Obcina Renc¢e-Vogrsko DRUGA OBRAVNAVA
Obcinski svet

Naslov:

Odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo za obmoc¢je obéine René¢e—-Vogrsko

Pravna podlaga:
» 18. ¢len Statuta Obc¢ine Rence—Vogrsko (Uradni list RS, §t. 7/07, 1/09, 5/12, 22/12, 88/15,
14/18)

» Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, §t. 199/21),

 Uredba o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega
prispevka (Uradni list RS, &t. 20/19, 30/19-popr. in 34/19) in

» Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, §t. 94/07 — UPB2, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 —
ZUJF, 14/15 - ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20-ZIUZEOP-A in 80/20-ZIUOOPE).

Predlagatelj:
Tarik Zigon, Zupan

Pripravijavec:
Blaz Malen$ek, TerraGIS d.o.o
odgovorna oseba: Igor Martin§ek, TerraGIS d.o.o.

Porocevalec:
Blaz Malensek, TerraGlIS d.o.o

Predlog sklepa:
Obeinski svet sprejme Odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
opremo za obmocdje obc¢ine Rene—Vogrsko.

ObrazlozZitev:

Obcina Rence-Vogrsko nima svojega lastnega odloka o komunalnem prispevku in za potrebe odmere
uporablja splosni Pravilnik o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
opremo na osnovi povprecnih stroSkov opremljanja stavbnih zemlji§¢ s posameznimi vrstami komunalne
opreme (Uradni list RS, &t. 66/18 in 199/21 — ZUreP-3) in Pravilnik o merilih za odmero komunalnega
prispevka (Uradni list RS, §t. 95/07, 61/17 — ZUreP-2 in 20/19). Ta dva predpisa imata predpisano fiksno
tarifo, nobenih olajSav in predstavljata zgolj rezervno pravno podlago za odmero, kadar Obcine nimajo
svojih lastnih odlokov. Prav tako ni znotraj njega nobene fleksibilnosti (razlicne obravnave razli¢nih vrst
objektov, hlev je obracunan povsem enako kot hiSa, trgovina ali banka) in kot tak vecini ob&in ne
odgovarja. Med obema nacinoma je tudi vrsta tehni¢nih razlik (za zadetek npr. razli¢ne formule za
izracun).

Ocena stanja in razlogi za sprejetje odloka: 5
V zadnjem obdobiju je priSlo do spremembe prakti¢no celotne prostorske zakonodaje. Ze leta 2018 je
tako zalel veljati tedaj nov krovni prostorski zakon, t.j. Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2), kateremu
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je v decembru 2021 je sledila $e tretja verzija Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3) z uveljavitvijo s 1.
6. 2022.

Spremenjeni so bili tudi Stevilni podzakonski akti. Med njimi je tudi Uredba o programu opremljanja
stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno
opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega prispevka, ki prinasa Stevilne spremembe na podrocju
komunalnega prispevka.

Spremenjen pravni red tako predstavlja tudi priloznost, da obcine uredijo svoje lokalne predpise za
daljSe obdobje, za Obcino Rence-Vogrsko pa Se posebej, da vzpostavi tak sistem komunalnega
prispevka, ki bo ustrezal lokalnemu okolju, in ne bo zgolj sledil sploSnemu uniformiranemu pravilniku.

Cilji in nacela:

Novi odlok opredeljuje oskrbna obmocja za posamezne vrste obstoje€e komunalne opreme, stroSke za
posamezne vrste obstojeCe komunalne opreme, preracun stroSkov posameznih vrst obstojeCe
komunalne opreme, merila za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo,
doloc¢be o ob¢inskih olajSavah in oprostitvah placila komunalnega prispevka ter opredeljuje tehniéni vidik
odmere.

Osnova za odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo je po
uredbi elaborat za pripravo odloka (dokument v prilogi), ki vsebuje potrebne strokovne osnove za
dolocitev komunalnega prispevka. V elaboratu za pripravo odloka so vedinoma navedeni samo zbirni
podatke o vrednosti komunalne opreme, povrSinah objektov v obcini in podobnih parametrih. Za temi
zbirnimi podatki obstaja tudi podrobnej$a analiza in dodatni dokumenti, ki so na voljo pri izdelovalcu
dokumenta.

Finanéne in druge posledice:

V novem odloku smo zasledovali priblizno podobno vi§ino komunalnega prispevka, kot ga ima Obc¢ina
Rence-Vogrsko sedaj za referencni objekt — enostanovanijsko hiso, bruto tlorisne povrsine 175 m?, na
gradbeni parceli velikosti 500 m2, s prikljucitvijo na cesto in vodo ter uporabo javnih povrsin (samo po
sploSnem pravilniku).
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PREDLOG

Na podlagi 230., 241. in 242. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3; Uradni list RS, §t. 199/21),
29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, &t. 94/07 — UPB2, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 —
ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20-ZIUZEOP-A in 80/20-ZIUOOPE), 21. ¢lena
Uredbe o programu opremljanja stavbnih zemljiS¢ in odloku o podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstoje€o komunalno opremo ter o izraunu in odmeri komunalnega prispevka (Uradni list
RS, §t. 20/19, 30/19-popr. in 34/19) in 18. ¢lena Statuta Obcine Rente—Vogrsko (Uradni list RS, &t.
22/12 — UPB, 88/15 in 14/18) je Obginski svet Ob&ine Rence—Vogrsko na . redni seji dne

sprejel

Odlok
o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo
za obmocje obcine Renc¢e-Vogrsko

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(predmet odloka)

(1) S tem odlokom se sprejme podlage za odmero komunalnega prispevka za obstojeCo komunalno
opremo za celotno obmocje obc¢ine Renge—Vogrsko.

(2) Odlok doloca:
— stroSke za posamezne vrste obstojeCe komunalne opreme,
— stroSke obstojeCe komunalne opreme na enoto mere,
— merila za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo,
— obcinske oprostitve placila komunalnega prispevka in
— upostevanje preteklih vlaganj v komunalno opremo.

2. ¢élen
(predmet komunalnega prispevka)

Komunalni prispevek za obstoje€o komunalno opremo se odmerja za naslednjo komunalno opremo:
— cestno omrezje in
— vodovodno omrezje.

3. ¢len
(opredelitev pojmov)
Izrazi, uporabljeni v tem odloku, pomenijo enako kot v predpisu, ki ureja urejanje prostora in v uredbi, Ki
dolo¢a podrobnej$o vsebino odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo ter odmero in izraCun komunalnega prispevka.

Il. PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA

4. ¢len
(oskrbna obmoc¢ja obstoje¢e komunalne opreme)

Oskrbna obmocja po tem odloku so dolo¢ena za posamezne vrste obstojeCe komunalne opreme na
obmocju obgcine in so prikazana v graficnem delu Elaborata za pripravo odloka o podlagah za odmero
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komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo za obmocje ob&ine Rence-Vogrsko. Gre za
naslednja grafi¢na prikaza:

» Karta 1 — Vodovod — Pregledna karta oskrbnega obmocja javnega vodovoda;

+ Karta 2 — Ceste — Pregledna karta oskrbnega obmocja javnega cestnega omrezja;
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5. ¢len
(merila za odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo)

Za odmero komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo se uposteva naslednja merila:
— povrSina gradbene parcele stavbe;
— bruto tlorisna povrsina stavbe ali povrsina gradbeno inZenirskega objekta;
— razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpo) in delezem povrSine objekta (Dto) pri
izraCunu komunalnega prispevka za obstojec¢o komunalno opremo;
— faktor namembnosti objekta Fn;
— prispevna stopnja zavezanca ps:(i).

6. élen
(rac¢unski faktor povrsine Fp)

Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi izbolj$anja opremljenosti stavbnega zemlji§¢a ali povrsine
gradbene parcele ni mogoce doloc€iti na nacin iz prvega, drugega oziroma tretjega odstavka tega €lena,
se za izracun komunalnega prispevka namesto povrSine gradbene parcele stavbe uposteva povrsino,
ki se jo dolo¢i kot zmnozek povrSine zemljiS¢a pod stavbo in racunskega faktorja povrsine Fp, pri éemer
velja, da Fp znada 2,5.

7. ¢len
(razmerje med delezem gradbene parcele in delezem povrsine objekta)
Razmerje med delezem gradbene parcele (Dpo) in delezem povrSine objekta (Dto) je enako za vse vrste
obstojece komunalne opreme na obmocju cele obgine in znasa Dpo = 0,5 ter Dt, = 0,5.
8. ¢len

(faktor namembnosti objekta)

(1) Namembnost objekta se doloci v skladu s predpisom, ki dolo¢a klasifikacijo vrst objektov CC-Sl glede
na namen uporabe objektov in se uposteva z uporabo faktorjev namembnosti objekta (Fn).

(2) Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi objekta, za katerega je potrebno gradbeno dovoljenje,
se podatek 0 namembnosti objekta povzame iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja,
izdelane po predpisih o gradnji objektov.

(3) Ce se komunalni prispevek odmerja zaradi izbolj$anja opremljenosti stavbnega zemljiséa, se
uposteva dejanska namembnost objekta.

(4) Za posamezne vrste objektov se dolocijo nasledn;ji faktorji namembnosti objekta:

Preglednica 1: Dolo¢itev faktorjev namembnosti glede na vrsto objekta

Vrsta objekta Fn Oznaka v
klasifikaciji
objektov CC-SI
Enostanovanijske stavbe
- enostanovanijske stavbe 1,00 1110
Veclstanovanjske stavbe
- dvostanovanijske stavbe 1,15 1121
- tri in ve&stanovanjske stavbe 1,30 1122
Stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine 0,70 1130
Gostinske stavbe
- hotelske in podobne gostinske stavbe 0,50 1211

OBR RE-VO 06- Priprava gradiva za OS Izdaja 1 * 3.10.2011 Stran: 5/33



- druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev 0,50 1212
Poslovne in upravne stavbe 1,30 1220
Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti 1,30 1230
Stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij

- postajna poslopja, terminali, stavbe za izvajanje elektronskih 1,00 1241
komunikacij ter z njimi povezane stavbe

- garazne stavbe 0,70 1242
Industrijske stavbe in skladis¢a

- industrijske stavbe 1,00 1251

- rezervoarji, silosi in skladi§¢ne stavbe 1,00 1252
Stavbe sploSnega druzbenega pomena

- stavbe za kulturo in razvedrilo 0,50 1261

- muzeji, arhivi in knjiznice 0,50 1262

- stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo 0,50 1263

- stavbe za zdravstveno oskrbo 0,50 1264

- stavbe za Sport 0,50 1265
Druge nestanovanjske stavbe

- nestanovanjske kmetijske stavbe 0,50 1271

- obredne stavbe 0,50 1272

- kulturna dedis¢ina, ki se ne uporablja za druge namene 0,50 1273

- druge stavbe, ki niso uvr§éene drugje 0,50 1274

(5) Za ostale vrste stavb, ki v prejSnjem odstavku niso navedene, je Fn enak 1. Za vse vrste gradbenih

inzenirskih objektov (oznaka 2 v CC-Sl) je Fn enak 0,3.

9. ¢len

(stroski obstoje¢e komunalne opreme)

Stroski posameznih vrst obstojece komunalne opreme, upostevane v tem odloku na ustreznih oskrbnih

obmodjih so slededi:

Preglednica 2: Prikaz stroSkov obstojece komunalne opreme v EUR

Vrsta obstoje€e komunalne opreme

Stroski obstojece komunalne
opreme v EUR

1. Vodovodno omrezje

8.136.040

2. Cestno omrezje

18.234.810

10. ¢len

(stroski obstoje¢e komunalne opreme na enoto mere)

Stroski posameznih vrst obstoje¢e komunalne opreme na ustreznem oskrbnem obmocju, preracunani
na enoto mere, t.j. na m? gradbene parcele stavbe Cpo(i) in na m? bruto tlorisne povrsine objekta Ctof(i),

zna$ajo:

Preglednica 3: Stroski obstoje¢e komunalne opreme na enoto mere (EUR/m?)

Cp Ct
Komunalna oprema (v EUR/m?) (v EUR/m?3)
1. Vodovodno omrezje 3,79 9,83
2. Cestno omrezje 8,25 21,78
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11. élen
(prispevna stopnja zavezanca)

Za posamezno vrsto obstojeCe komunalne opreme se doloci naslednjo prispevno stopnjo zavezanca
Psz(i):

— zavodovodno omrezje 52 % in
— zacestno omrezje 67 %.

Ill. ODMERA KOMUNALNEGA PRISPEVKA

12. €len
(placilo komunalnega prispevka)

Zavezanec za placgilo komunalnega prispevka mora komunalni prispevek pla¢ati v enkratnem znesku v
roku 30 dni po dokon&nosti odlocbe.

IV. OPROSTITVE PLACILA KOMUNALNEGA PRISPEVKA

13. €len
(pretekla vlaganja zaradi odstranitve objekta)

(1) V primeru odstranitve obstojeCega objekta in gradnje novega objekta na predmetnem zemljiS¢u se
v celoti uposteva pretekla vlaganja v posamezne vrste komunalne opreme v primeru odstranitve in
gradnje novega objekta, ¢e na podlagi razpolozljive dokumentacije tako odloci pristojni ob¢inski organ.
Upostevanije odstranjenih objektov pri odmeri komunalnega prispevka je mozno le za objekte, ki so bili
zgrajeni na podlagi gradbenega dovoljenja in samo, ¢e od odstranitve objekta do dne podaje vlioge za
odmero komunalnega prispevka ni preteklo vec kot pet let.

(2) Pri uveljavljanju preteklih vlaganj zaradi odstranitve objekta je zavezanec dolzan predloziti
dokumentacijo o odstranjenem objektu, iz katere so razvidni obstoj in status objekta ter podatki o
zmogljivosti, namembnosti in komunalni opremljenosti objekta. Ce dokazi ne obstajajo, upo$tevanje
odstranjenega objekta pri odmeri komunalnega objekta ni mozno.

(3) Za objekte, ki so bili zgrajeni na podlagi gradbenega dovoljenja, se lahko Stejejo tudi objekti zgrajeni
pred 31. decembrom 1967, vendar le, €e investitor predlozi dokaze glede izpolnjevanja domneve
gradbenega in uporabnega dovoljenja v skladu z dolo¢bo zakona, ki ureja graditev. Breme dokazovanja
je na strani investitorja. Ce dokazi ne obstajajo, upostevanje odstranjenega objekta pri odmeri
komunalnega objekta ni mozno.

14. ¢len
(pretekla vlaganja v obliki finan¢nih sredstev)

(1) Pri odmeri komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo se v primeru vlaganj zavezanca
v izgradnjo posamezne vrste obstojeCe javne komunalne opreme na obmocju obine Rente—Vogrsko
v nerevalorizirani vrednosti upoSteva pretekla vlaganja v komunalno opremo, na katero se vlozek
nanasa.

(2) Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je v primeru uveljavljanja preteklih vlaganj iz
prejSnjega odstavka pristojnemu obginskemu organu dolzan predloziti dokazila, iz katerih mora biti
nedvoumno razviden datum, vsebina, lokacija in viSina finanénega vlozka v komunalno opremo. Kot
dokazilo o lastnih vlaganjih v posamezno infrastrukturo Steje tudi dokazilo o plaéanem krajevnem
samoprispevku.
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(3) Kot pretekla vlaganja se upos$tevajo samo vlaganja zavezanca, nastala v obdobju najvec¢ 30 let pred
vlozitvijo vloge za odmero komunalnega prispevka oz. v primeru izdajanja odlocbe po uradni dolznosti
pred dnevom izdaje odlo¢be. Ce vlagatelj v javno komunalno opremo svojega vlozka $e ni uveljavljal pri
odmeri komunalnega prispevka, lahko to v navedenem obdobju stori tudi njegov pravni naslednik.

15. €len
(obéinske oprostitve pla¢ila komunalnega prispevka)

(1) Komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo se ne plata za gradnjo enostavnih
objektov, ki se jih Steje za pomozne objekte na gradbeni parceli ali pripadajo¢em zemljiS¢u osnovnega
objekta.

(2) Placilo komunalnega prispevka se ob upostevanju razvojnih dokumentov in dokazil oprosti:

a) v visini 100 % za gradnjo objektov, namenjenih za&¢iti, reSevanju, pomodi ali izvajanju gasilskih
dejavnosti,
b) v viSini do 50 % za prizidavo obstojeega objekta.

VIIl. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

16. €len
(vracilo komunalnega prispevka)

Na zahtevo investitorja se, ob izpolnitvi zakonskih pogojev, vracilo platanega komunalnega prispevka
v nerevalorizirani vrednosti izvede v roku 30 dni od pravnomoc&nosti odlocbe o vracilu. Zavezanec mora
k zahtevi priloziti ustrezno dokazilo, iz katerega je razvidno, da ni vlozil vloge za izdajo gradbenega
dovoljenja ali da mu gradbeno dovoljenje ni bilo izdano ali da mu je gradbeno dovoljenje prenehalo
veljati.

17. ¢len
(obravnava ze prejetih viog za odmero komunalnega prispevka)

Postopki za odmero komunalnega prispevka, zaceti pred uveljavitvijo tega odloka, se koncajo po
predpisih, veljavnih v ¢asu vlozitve vloge za odmero komunalnega prispevka.

18. ¢len
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem glasilu Ob¢ine Rence—Vogrsko.

Tarik Zigon
ZUPAN

St.
Datum:
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Primerjava prej-potem je sledeca:

Tabela: Komunalni prispevek za enostanovanjski objekt, za cesto, vodo in uporabo javnih povrsin, v
EUR — po trenutno veljavhem odloku:

Bruto tlorisna povrsina objekta v m?
100,0
vm?2 | 80,00 0 125,00 150,00 175,00 200,00 250,00 300,00
200 1545 1.746  1.997

E 300 1916 2117 2368 2.619 2.870
>| 400 2286 2487 2738 2990 3.241 3.492 3.995
sl 500 2858 3109 3360 3.611| 3.863 4365  4.868
% 600 3.479  3.731 3.982 4.233 4.736 5.238
&1 800 4472 4723 4974 5477 5979

1.000 5.715 6.218 6.720

Tabela: Komunalni prispevek za enostanovanijski objekt, za cesto in vodo — po predlogu novega
odloka
Bruto tlorisna povrs$ina objekta v m?
100,0
vm?2 | 80,00 0 125,00 150,00 175,00 200,00 250,00 300,00
200 1538 1.735  1.981

E 300 1913 2110 2356 2.603 2.849
>| 400 2288 2485  2.731 2.978 3.224  3.470 3.963
sl 500 2860 3106 3353 3.599| 3.845 4338  4.830
% 600 3.481 3.728 3.974  4.220 4.713 5.205
a1 800 4.478 4724 4970 5.463 5.955

1.000 5.720 6.213 6.705

Tabela: Razlika prej-potem med obema zgornjima tabelama (v %):

Bruto / Neto tlorisna povrsina objekta v m?
vm? | 80/66,4 100/83  125/103 150/124 175/145 200/166 250/207 300/249
200 | -0,45% -0,63%  -0,80%

w| 800 -0.16% -033%  -051% -061% -0,73%
>| 400 0,09% -0,08%  -0,26% -0,40% _ -052%  -0,63% -0,80%
% 500 0,07%  -0,10%  -0,21% 047% -0,62%  -0,78%
S| 600 0,06% -0,08% -0,20% -0,31% -0,49% -0,63%
a1 800 0,13%  0,02% -0,08% -0,26% -0,40%

1.000 0,09%  -0,08%  -0,22%

Kot je razvidno iz zgornje tabele, komunalni prispevek za enostanovanjske objekte ostaja praktiéno
nespremenjen.

Pripravil:

Blaz Malensek, TerraGIS d.o.o
Odgovorna oseba Igor MartinSek, TerraGIS d.o.o
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| OBCINA RENCE-VOGRSKO
| BUKOVICA 43
@2 5293 VOLEJA DRAGA

Elaborat za pripravo odloka
o podlagah za odmero komunalnega prispevka
za obstojeco komunalno opremo za obmocje
Obcine Rence-Vogrsko
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Projekt: Elaborat za pripravo odloka o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo
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. UVODNO POJASNILO

Obcina Rence-Vogrsko nima svojega lastnega odloka o komunalnem prispevku in za potrebe
odmere uporablja splosni Pravilnik o podlagah za odmero komunalnega prispevka za
obstojeco komunalno opremo na osnovi povprecnih stroskov opremljanja stavbnih zemljis¢ s
posameznimi vrstami komunalne opreme (Uradni list RS, $t. 66/18 in 199/21 — ZUreP-3).

V zadnjem obdobju je pri$lo do spremembe prakti¢no celotne prostorske zakonodaje. Ze leta
2018 je tako zacel veljati tedaj nov krovni prostorski zakon, t.j. Zakon o urejanju prostora
(ZUreP-2), kateremu je v decembru 2021 je sledila Se tretja verzija Zakon o urejanju prostora
(ZUreP-3), ki bo zacel veljati 1.6.2022. Spremenjeni so bili tudi Stevilni podzakonski akti.

Med njimi je tudi Uredba o programu opremljanja stavbnih zeml;jiS¢ in odloku o podlagah za
odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo ter o izracunu in odmeri
komunalnega prispevka, ki prinasa Stevilne spremembe na podrocju komunalnega prispevka.
Spremenjen pravni red tako predstavlja tudi priloZnost, da obcline uredijo svoje lokalne
predpise za daljSe obdobje, za Obcino Rence-Vogrsko pa Se posebej, da vzpostavi tak sistem
komunalnega prispevka, ki bo ustrezal lokalnemu okolju, in ne bo zgolj sledil sploSnemu
uniformiranemu pravilniku.

Novi odlok tako opredeljuje oskrbna obmocja za posamezne vrste obstojece komunalne
opreme, stroske za posamezne vrste obstojeCe komunalne opreme, preracun strosSkov
posameznih vrst obstojece komunalne opreme, merila za odmero komunalnega prispevka za
obstojeCo komunalno opremo, dolocbe o obcinskih olajsavah in oprostitvah placila
komunalnega prispevka ter opredeljuje tehnicni vidik odmere.

V elaboratu za pripravo odloka vedinoma navajamo samo zbirne podatke o vrednosti
komunalne opreme, povrsinah objektov v obcini in podobnih parametrih. Za temi zbirnimi
podatki obstaja tudi podrobnejsa analiza in dodatni dokumenti, ki so na voljo pri izdelovalcu
dokumenta.

Osnova za odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco komunalno
opremo je po uredbi elaborat za pripravo odloka (ta dokument), ki vsebuje potrebne
strokovne osnove za dolocitev komunalnega prispevka.
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Il. ELABORAT ZA PRIPRAVO ODLOKA

1 SPLOSNI DEL ELABORATA

1.1 Pojmi in kratile

NRP nacrt razvojnih programov obcine;

BTP bruto tlorisna povrsina objekta;

KP; komunalni prispevek za dolo¢eno vrsto infrastrukture;

Acp gradbena parcela stavbe;

Astavea bruto tlorisna povrsina objekta;

Dpo delez gradbene parcele stavbe pri izratunu komunalnega prispevka za
obstojeco komunalno opremo,

Dto delez povrsine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo,

Fn faktor namembnosti objekta glede na njegov namen uporabe,

Psz(i) prispevna stopnja zavezanca za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme
(%),

Cpoli) stroski posamezne vrste obstojeée komunale opreme na m? gradbene parcele
stavbe,

Ctol(i) stroski posamezne vrste obstojee komunalne opreme na m? bruto tlorisne

povrsine objekta.
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1.2 Podatki o narocniku

1.2.1 Narocnik

Narocnik elaborata za pripravo odloka in tudi samega odloka je:
Obcina Rence-Vogrsko

Bukovica 43

5293 Vol¢ja Draga

Zupan: Tarik Zigon

Identifikacijska Stevilka za DDV:  S1 90522001

Mati¢na Stevilka: 2203553
tel.: (05) 3384500
e-mail: info@rence-vogrsko.si

1.2.2 lzdelovalel

Izdelovalec elaborata za pripravo odloka in tudi samega odloka je:

TerraGIS d.o.o.
Cesta na Brdo 85
1000 Ljubljana

Direktor: Igor Martinsek

Identifikacijska Stevilka za DDV: SI133570728
Mati¢na Stevilka: 1710630

tel.: (01) 25-60-990

e-mail.: info@terragis.si
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1.3 Namen izdelave programa opremljanja

Elaborat za pripravo odloka o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo za obmocje Obcine Rence-Vogrsko je dokument, ki ga obcina sprejme na
podlagi Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, $t. 199/21) in v skladu z Uredbo
o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstojeCo komunalno opremo ter o izracunu in odmeri komunalnega prispevka
(Uradni list RS, st. 20/19, 30/19-popr. in 34/19). Gre za obvezno podlago (26. ¢len Uredbe), ki
podrobneje opredeljuje doloc¢be glede meril in parametrov za odmero komunalnega
prispevka, ki so nato zapisani v odloku.

Odlok o podlagah za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo za
obmocje Obcline Rence-Vogrsko predstavlja pravno podlago za izdajo odlo¢b o placilu
komunalnega prispevka, kar je glavni namen izdelave elaborata in na njem sprejetega odloka.
Namen elaborata za pripravo odloka za odmero komunalnega prispevka je opisati obstojeco
komunalno opremo obcine, dolociti oskrbna obmocja, t.j. obmocja na katerem se zagotavlja
priklju¢evanje na infrastrukturo oziroma obmocje njene uporabe ter dolociti merila in pogoje
za izracun komunalnega prispevka.

Po novi Uredbi se v elaborat vkljuCuje samo obstojeco infrastrukturo, medtem ko je za novo
(predvideno) infrastrukturo potreben sprejem posebnega programa opremljanja in odloka, ki
potem obravnava samo novo komunalno opremo na omejenem (obi¢ajno manjsem) obmocju,
z navedbo Casovnega nacrta, strukture financiranja in ostalih parametrov.

Elaborat za pripravo odloka je izdelan za obmocje celotne obdine in doloc¢a pogoje ter merila
za odmero komunalnega prispevka na obmocjih z Ze zgrajeno komunalno infrastrukturo.

Elaborat za pripravo odloka vsebuje:
— navedbo upostevanih strokovnih podlag za izdelavo odloka in
— doloditev oskrbnih obmocij,
— opredelitev stroskov obstojece komunalne opreme,
— preracun strosSkov obstoje¢e komunalne opreme na enoto mere in
— merila za odmero komunalnega prispevka za obstoje¢o komunalno opremo.
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1.4 Navedba obcine, ki je predmet programa opremljanja

Obcina Rence-Vogrsko lezi v zahodni Sloveniji, v spodnji Vipavski dolini, nedale¢ od Nove
Gorice. Njene sosede so ob¢ine Nova Gorica, Miren-Kostanjevica in Sempeter-Vrtojba.

Obcdina obsega 6 naselij, povrsina obc¢ine pa znasa cca 30 km?2. V njej Zivi po zadnjih podatkih
4.383 ljudi.

Najvecje naselje so sicer Rence, toda sedez Obcine je v Bukovici.

1.5 Opis obmocja obravnave

Elaborat za pripravo odloka je izdelan za obmocje celotne obcine Rence-Vogrsko in doloca
merila za odmero komunalnega prispevka za vso Ze zgrajeno komunalno opremo.

Povrsina stavbnih zemlji$¢, namenjenih gradnji stavb je 2.211.516 m?, od Cesar je dejansko
pozidanih 1.608.712 m?, preostalih 602.804 m? pa predstavlja povrsino $e nepozidanega
poselitvenega obmogja.

1.6 Podlage za izdelavo elaborata za pripravo odloka

Pravno podlago za elaborat za pripravo odloka in tudi za sam odlok o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo za obmocje Obcine Rence-Vogrsko
predstavljajo naslednji predpisi:

— Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, $t. 199/21),

— Uredba o programu opremljanja stavbnih zemljis¢ in odloku o podlagah za odmero
komunalnega prispevka za obstoje€o komunalno opremo ter o izracunu in odmeri
komunalnega prispevka (Uradni list RS, st. 20/19, 30/19-popr. in 34/19) in

— Zakon o lokalni samoupravi (Uradni list RS, st. 94/07 — UPB2, 76/08, 79/09, 51/10,
40/12 - ZUJF, 14/15 — ZUUJFO, 11/18 — ZSPDSLS-1, 30/18, 61/20-ZIUZEOP-A in 80/20-
ZIUOOPE).

Elaborat v skladu s 26. ¢lenom Uredbe doloca podlage za odmero komunalnega prispevka za
obstojeco komunalno opremo in vsebuje tekstualni in grafi¢ni del.
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2 OPIS OBSTOJECE KOMUNALNE OPREME

V okviru elaborata za pripravo odloka se pod pojmom komunalna oprema pojmujejo objekti,
omrezja in povrsine v upravljanju izvajalcev lokalnih gospodarskih javnih sluzb in objekti
grajenega javnega dobra, za katere se lahko odmerja komunalni prispevek in so potrebni, da
se lahko prostorske ureditve izvedejo oziroma objekti sluzijo svojemu namenu.

V tem elaboratu tako obravnavamo javno vodovodno omreZje in javno cestno omreije,
sestavni del katerega je tudi javna razsvetljava, meteorno kanalizacijo za odvajanje
padavinskih voda iz cestnega telesa, avtobusna postajalis¢a, hodnike za pesce, javna parkiris¢a

ipd.).

2.1 Opis stanja komunalne opreme

2.1.1 Vodovod

Javni vodovod je sistem vodovodov, objektov ter z njimi povezanih tehnoloskih naprav, ki se
povezujejo v omrezje, s pomocjo katerega se zagotavlja preskrba s pitno vodo.

V obdini Rence-Vogrsko se preko javnega vodovodnega sistema v celoti oskrbuje prakti¢no
celotno poselitveno obmogje. Izjema je le nekaj posameznih objektov izven poselitvenega
obmodja, ki se Se vedno oskrbujejo iz lastnih virov.

Vodooskrba se izvaja preko dveh vodovodnih sistemov (Mrzlek in Hubelj). Kljub majhnosti
obcine je opazna razvejanost in heterogenost vodov, na nekaterih odsekih pa tudi dotrajanost
vodovodnega sistema. Pri tem velja izpostaviti tudi opazno geografsko razgibanost obcine z
veliko razprsene gradnje.

DolzZina celotnega obstojecCega javnega vodovodnega sistema v Obcini Rence-Vogrsko, kot ga
je moc razbrati iz katastra gospodarske javne infrastrukture je 73.964 m.

Tabela 1: Struktura omreZja glede na material

Vrsta materiala Dolzinavm
azbest cement, vlaknocement 6.696,28
jeklo in nerjavece jeklo 525,12
lito zelezo 5.672,37
pocinkano Zelezo 5.186,42
polietilen 26.879,39
polivinil klorid 789,24
duktil 21.549,96
ni podatka 6.665,24
Skupaj 73.964,02
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25. redna seja 3. toCka

Tabela 2: Struktura omreZja glede na premer cevi (v mm)

Premer Bevi Dolzina Premer Bevi Dolzina
(v mm) (vm) (v mm) (vm)

18 85,13 75 845,37
20 634,18 80 5.733,42
25 3.745,50 90 6.375,17
30 51,87 100 5.492,79
32 4.593,35 110 2.834,65
40 4.298,03 125 10.529,80
45 52,65 140 328,06
50 2.981,45 150 3.993,03
60 1.816,24 200 6.662,33
63 5.923,19 250 230,11
65 399,52  ni podatka 6.358,18

Skupaj 73.964,02

Tabela 3: Struktura omreZja glede na starost

Leto Dolzina Leto Dolzina
izgradnje (vm) izgradnje (vm)
pred 1960 4.636,93 1999 640,42

1962 145,79 2000 330,55

1963 357,24 2001 762,83

1965 536,79 2002 3.960,78

1967 877,58 2003 1.877,45

1968 148,05 2004 1.861,92

1969 1.121,59 2005 830,59

1970 383,26 2006 830,03

1972 277,47 2007 1.144,37

1975 2.225,52 2008 1.712,97

1976 1.558,88 2009 5.781,20

1978 2.031,96 2010 2.086,57

1979 2.760,19 2011 2.757,74

1985 476,64 2012 420,91

1987 3.188,79 2013 1.795,54

1988 867,98 2014 585,35

1989 109,74 2015 117,64

1990 415,48 2017 295,76

1993 105,90 2018 1.514,08

1995 1.241,33 2019 189,39

1996 1.620,64 2020 2.438,70

1997 1.966,28 2021 2.035,99

1998 2.136,76 ni podatka 10.802,45
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| Skupaj 73.964,02

2.1.2 Ceste

Program opremljanja ureja obcinsko cestno omreZje v Obcini Renée-Vogrsko in preko njega
obracunava komunalni prispevek za Ze opremljena obmocja.

Javno cestno omreZje se, po Zakonu o cestah (Uradni list RS, $t. 109/10, 48/12, 36/14 — od|.
Us, 46/15, 10/18 in 123/21 -ZPrCP-F), na podrocju obcine deli na:

— drzavno cestno omrezZje in

— obcinsko cestno omreije.

Drzavno cestno omreZje na obmocju Obcine Rence-Vogrsko spada pod pristojnost Direkcije
Republike Slovenije za infrastrukturo (DRSI) in Druzbo za avtoceste Republike Slovenije
(DARS). Cetudi so ob¢ine dolzne na svojem obmodju vzdrievati dolo¢ene elemente drzavne
ceste, kategorija drzavnih javnih cest ne spada v stroske, ki se obracunavajo s komunalnim
prispevkom.

Financiranje izgradnje obcinskih javnih cest je v pristojnosti obcin in se financira iz
komunalnega prispevka oz. drugih virov. Obcinske javne ceste se v Obcini Rence-Vogrsko
delijo na:

— lokalne ceste (LC) in
— javne poti v naseljih in med naselji (JP).

Pomen posamezne kategorije obcinske ceste je dolocen v Zakonu o cestah. Tako za obcinske
ceste velja:

— LCje obcinska cesta, ki povezuje naselja v obCini z naselji v sosednjih obCinah ali naselja
in dele naselij v obcini med seboj in je pomembna za navezovanje prometa na javne
ceste enake ali visje kategorije,

— JP je obclinska cesta, ki ne izpolnjuje elementov, ki so predpisani za LC ali pa je
namenjena samo dolocenim vrstam udeleZzencev v prometu (krajevne in vaske ceste
ali poti, poti za pesce, kolesarje, jezdece, gonjace ali podobno).

DolzZine cestnega omreiZja v obcini so naslednje:

— lokalne ceste (LC) —20.775 min
— javne poti v naseljih in med naselji (JP) — 38.034 m.
— Skupaj 58.809 m.

V sklopu cest je zajeta tudi vsa javna razsvetljava, avtobusna postajalis¢a, hodniki za pesce in
meteorna kanalizacija v cestnem telesu.
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2.2 Oskrbna obmocja obstojece komunalne opreme

Oskrbna obmocja posamezne vrste obstojece komunalne opreme so poselitvena obmocdja, na
katerih se zagotavlja prikljuCevanje oziroma uporaba posamezne vrste obstojece komunalne
opreme.

Pri tem velja dolocilo 21. ¢lena Uredbe, ki pravi, da se za posamezno vrsto obstojece
komunalne opreme doloci oskrbno obmocje. To dolocilo je Ministrstvo za okolje in prostor
(MOP) v enem svojih pojasnil podrobneje tolmacilo na nacin, da se vedno dolo¢i samo eno
oskrbno obmocje za vsako vrsto komunalne opreme, kar pomeni, da je komunalni prispevek
znotraj obcine poenoten. Z vidika Obcine Rence-Vogrsko to ne pomeni nobene spremembe,
saj je to sistem, ki je bil v veljavi Ze do sedaj.

2.2.1 Vodovod

V vsebinskem smislu zajemamo celotno vodovodno infrastrukturo, kar pomeni tako tranzitne
vode, precrpalis¢a, vodohrane, objekte za dvig ali reduciranje tlaka v vodovodu kot tudi
sekundarno infrastrukturo, ki zajema lokalne vode znotraj naselij na katere se uporabniki
neposredno prikljuéujejo, vodovode in naprave za gasenje poZarov in vzdrievanje javnih
povrsin ipd.

Oskrbno obmo¢je javnega vodovoda tako obsega vsa naselja in objekte v obcini, kjer obstaja
moznost prikljucitve na javno vodovodno omrezje.

Lastniki objektov, ki se oskrbujejo z vodo iz zajetij, ki niso javna, niso zavezanci za placilo
komunalnega prispevka.

2.2.2 Ceste

Oskrbno obmocje obcinskih cest so v osnovi vsa obmodja, ki imajo Ze urejen dostop do
obcinskih javnih cest ali pa je ta dostop mozZno zgraditi brez Siritve samega omrezja obcinskih
cest. Ce ima posamezna parcela dostop neposredno na drzavno cesto, se takino obmogje prav
tako umesti v obracunsko obmocje obcinskih cest, saj se obCinske ceste Ze v osnovi Steje med
t.i. kolektivno komunalno opremo, za katero je znacilno, da ni mozno oziroma je tezko doloditi
konkretnega uporabnika.

Koncept postavitve oskrbnih obmocdij za cestno omrezje je posledicno drugacen kot pri
komunalnih vodih, saj privzemamo, da je v osnovi celotno cestno omrezje javno in namenjeno
vsem in ga kot takega tudi lahko vsi uporabljajo. Glede na pojasnilo na zacetku tega poglavja
tudi pri cestah opredeljujemo samo eno oskrbno obmocje za javne ceste, ki pokriva vse
poselitvene povrsine Obcine Rence-Vogrsko.
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2.3 Povrsine oskrbnih obmodij

Ocenjena vsota bruto tlorisnih povrsin objektov na oskrbnem obmodju posamezne vrste
obstojece komunalne opreme je vsota bruto tlorisnih povrsin obstojecih ter po prostorskem
izvedbenem aktu dopustnih bruto tlorisnih povrsin objektov na pozidanih in nepozidanih
komunalno opremo. Pri tem za nepozidana zemljis¢a predpostavljamo enako raven
pozidanosti, kot na obmocju, ki je Ze pozidano.

Kot vsota povrsin gradbenih parcel stavb na oskrbnem obmocju posamezne vrste obstojece
komunalne opreme je ocenjena vsota vseh zemljiskih parcel oziroma njihovih delov na
oskrbnem obmocju posamezne vrste obstojece komunalne opreme, na katerih je v skladu s
prostorskim izvedbenim aktom dovoljeno graditi stavbo ali je Ze zgrajena stavba, za katero
mora zavezanec placati komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo.

2.3.1 Vodovod

Tabela 4: Povrsine oskrbnega obmocja za vodovod

Povrsi el Bruto tlori
T GRS ovrsina farle ru 3 orlsna2
(v m?) povrsina (v m?)
javno vodovodno omrezje (pozidane povrsine) 1.572.370 606.814
javno vodovodno omreZje (dopustne Se nepozidane povrsine) 571.649 220.613
Skupaj opremljene povrsine 2.144.019 827.427
2.3.2 Cestno omreizje
Tabela 5: Povrsine oskrbnega obmocdja za cestno omreZje
Povrsi el Bruto tlori
T TS ovrsina farle ru 3 orlsna2
(vm?) povrsina (v m?)
javno cestno omreZje (pozidane povrsine) 1.608.712 608.904
javno cestno omreZje (dopustne Se nepozidane povrsine) 602.804 228.164
Skupaj opremljene povrsine 2.211.516 837.068
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2.4 Stroski obstojece komunalne opreme

Stroski obstojece komunalne opreme so opredeljeni v Uredbi in obsegajo:

— stroSke izdelave dokumentacije za komunalno opremo, izdelane v skladu s predpisi, ki
urejajo graditev objektov,

— stroSke predhodnih raziskav in studij v zvezi s komunalno opremo,

— stroske pridobivanja zemljis¢ za opremljanje,

— stroSke gradnje komunalne opreme kot so stroski materiala, stroski dela, stroski
gradbene opreme in

— druge stroske komunalne opreme, ki nastanejo zaradi opremljanja, kot so stroski
rusitev objektov, stroski dovoljenj, zavarovanj, nadzora ipd.

Stroski se za vsako vrsto obstojece komunalne opreme dolocijo na enega izmed naslednjih
nacinov:
— podatkov iz poslovnih knjig, ki jih vodijo neposredni proracunski porabniki (register
osnovnih sredstev), ali
— nadomestitvenih stroskov, ki so enaki stroSkom gradnje nove komunalne opreme, ki
zagotavlja primerljivo zmogljivost in raven komunalne oskrbe kot obstojeca
komunalna oprema, ali
— dejanskih stroskov izvedenih investicij.

Obcina sama dolodi tisti nacin ugotavljanja stroskov, za katerega meni, da predstavlja realno
vrednost. V tem konkretnem primeru je bila za vso infrastrukturo uporabljena metoda
nadomestitvenih stroskov ob upostevanju znanih tehni¢nih podatkov o omrezjih in objektih
na njih. Razlog je v tem, da je znaten del infrastrukture starejSega datuma in kot taka
vrednostno ni zajeta v registru osnovnih sredstev obcine, kar posledi¢no pomeni, da je ta lahko
samo v pomoc¢ pri dolocitvi vrednosti za infrastrukturo novejSega datuma, medtem ko je
starejsSo infrastrukturo neizogibno potrebno posebej vrednotiti.

V nalogi so zajeti vsi trenutno dosegljivi podatki o obstoje¢i komunalni opremi, predvsem iz
obstojecih katastrov upravljavcev in obcine. Pri tem so stroSki doloCeni za vso obstojeco
komunalno opremo, ne glede na nacin financiranja izgradnje le-te.

2.4.1 Vodovod

Stroske vodovodnega omreZja izraCunamo s seStetimi dolZzinami vodov, katerim
predpostavimo gradbene stroske izgradnje po posameznih presekih. Pri tem upostevamo tudi
tehni¢ne podatke (premer, globina ipd.) za vode, kjer so le-ti poznani. Vecji presek cevi pomeni
posledi¢no tudi vecjo globino, kar oboje prispeva k visSjemu strosku. Za vode, za katere so nam
poznani stroski izgradnje je upoStevan toCen znesek, za ostale pa je podana ocena.

Pri vrednotenju je upoStevana tudi vsa ostala vodovodna infrastruktura (hidrantno omreije,
Crpalis¢a, naprave za dvigovanje ali reduciranje tlaka vode na omreZzju ipd.).
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Za dolocitev stroskov je bil uporabljen kataster vodovodnega omrezja, kot metoda pa je bila
uporabljena metoda mnoZi¢nega vrednotenja, pri ¢emer je bila uporabljena kot osnovna
predpostavka Il — IV. kategorija zemljine ter 1,2 m povprecne globine izkopa.

Skupni stroski za vodovod so tako ocenjeni na 8.136.040 EUR za celotno vodovodno omreije
obcine.

2.4.2 Ceste

K cestam se poleg samih cest oz. cestiS¢a Steje Se: meteorno kanalizacijo za odvajanje vode iz
cestisc¢a, prometno signalizacijo, javno razsvetljavo, avtobusna postajalis¢a, hodnike za pesce,
parkiriSca ipd...

Pri dolocanju vrednosti cestnega omreZja so uposStevani znani tehni¢ni podatki kot osnova za
izraCun na podlagi metode nadomestitvenih stroskov. Upostevano je tudi, da je v obcini del

prometnih povrsin Se vedno makadamskih.

Ocenjena skupna vrednost obcinskega cestnega omreZja tako znasa 18.234.810 EUR.
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2.5 Prispevne stopnje zavezania

Prispevna stopnja zavezanca (ps;) je sorazmerni deleZ stroSkov obstojece komunalne opreme
na enoto mere, ki se prenese na zavezanca za placilo komunalnega prispevka. Prispevna
stopnja zavezanca (ps;) mora biti enaka za posamezno vrsto obstojece komunalne opreme na
obmocdju cele obcine in je lahko najvec 100 odstotkov, doloci pa se za vsako vrsto komunalne
opreme posebej.

Doloditev prispevne stopnje je samostojna odlocitev obcine, s katero lahko obcina v okviru
omejitev, ki jih opredeljujejo vrednost infrastrukture, sedanja poselitev in dolocila
prostorskega akta, zasleduje lokalno primerno viSino komunalnega prispevka.

Tako doloéene prispevne stopnje so sledece:

— zavodovodno omrezje—52 % in
— zacestno omrezje — 67 %.
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3 PODLAGE ZA ODMERO KOMUNALNEGA PRISPEVKA
3.1 Preracun stroskov obstojece komunalne opreme na enoto mere

Stroski posamezne vrste obstojece komunalne opreme na enoto mere so stroski posamezne
vrste obstojeCe komunalne opreme, preracunani na kvadratni meter gradbene parcele stavbe
in kvadratni meter bruto tlorisne povrsine objekta.

Ta se izvede po naslednjih enacbah:

Cpo(i) = So(i)/z Agpai

n

Cto(i) = So (i)/z AoBJEKT (i)

Zgornje oznake pomenijo:

Cpoli) stroski posamezne vrste obstoje¢e komunale opreme na m? gradbene parcele
stavbe,

Ctol(i) stroski posamezne vrste obstoje¢e komunalne opreme na m? bruto tlorisne
povrsine objekta,

Soli) stroski posamezne vrste obstojece komunalne opreme,

> Acr(i) ocenjena vsota gradbenih parcel stavb na oskrbnem obmocju posamezne
vrste obstojece komunalne opreme,

2 AoBIExT(i) ocenjena vsota bruto tlorisnih povrsin objektov na oskrbnem obmocju

posamezne vrste obstoje¢e komunalne opreme,
I posamezna vrsta obstojece komunalne opreme.

Tako izra¢unani stroski obstojece komunalne opreme na enoto mere so tako sledeci:

Tabela 6: Izracunani stroski obstojece komunalne opreme na enoto mere

Komunalna oprema Cp (vEUR/m2)  Ct(vEUR/m2)
1. Vodovodno omreiZje 3,79 9,83
2. Cestno omrezje 8,25 21,78
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3.2 Razmerje med delezem gradbene pariZele stavbe in delezem povrsine
objekta

Obcina Rence-Vogrsko ima v skladu s 25. clenom Uredbe moZnost, da za obmocje opremljanja
doloci: razmerje med delezem gradbene parcele stavbe (Dpo) in delezem povrsine objekta
(Dto), ki se uposteva pri izra¢unu komunalnega prispevka za obstojeco komunalno opremo,
pri ¢emer je minimum Dpo ali Dto = 0,3, maksimum Dpo ali Dto = 0,7 in Dpo + Dto = 1. Razmerje
mora biti enako za vse vrste obstoje¢e komunalne opreme na obmocju celotne obcine.

Obcina v skladu z navedenim doloca, da je razmerje med deleZzem gradbene parcele stavbe in
delezem povrsine objekta 0,50 : 0,50.

Tako razmerje bilo v veljavi tudi Ze do sedaj in ga v tem dokumentu ne spreminjamo.

3.3 Faktor namembnosti objekta

Obcina lahko za posamezne vrste objektov, kot se razvrsc¢ajo v skladu s predpisom, ki doloca
klasifikacijo vrst objektov CC-SI glede na namen uporabe objektov, dolo¢i faktor namembnosti
objekta (Fn). Faktor Fn se doloci do vklju¢no klasifikacijske ravni razreda (oznacen s Stirimestno
Stevilko). Vrednosti Fn za stavbe se dolocijo v razponu od 0,5 do 1,3, za gradbene inZenirske
objekte pa v razponu od 0,1 do 0,5. Vrednosti za druge gradbene posege se dolocijo v razponu
od 0,1 do 1,3.

Faktor namembnosti mora biti enak za posamezne vrste objektov na obmocju cele obcine in
za vse vrste obstojece komunalne opreme.
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Tabela 7: Dolocitev faktorjev namembnosti glede na vrsto objekta

Oznaka v
Vrsta objekta Fn klasifikalji
objektov CC-SI

Enostanovanjske stavbe
- enostanovanjske stavbe 1,00 1110

Veclstanovanjske stavbe

- dvostanovanjske stavbe 1,15 1121

- tri in vedstanovanjske stavbe 1,30 1122

Stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine 0,70 1130

Gostinske stavbe

- hotelske in podobne gostinske stavbe 0,50 1211

- druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev 0,50 1212

Poslovne in upravne stavbe 1,30 1220

Trgovske in druge stavbe za storitvene dejavnosti 1,30 1230

Stavbe za promet in stavbe za izvajanje komunikacij

- postajna poslopja, terminali, stavbe za izvajanje 1,00 1241

elektronskih komunikacij ter z njimi povezane stavbe

- garazne stavbe 0,70 1242

Industrijske stavbe in skladis¢a

- industrijske stavbe 1,00 1251

- rezervoariji, silosi in skladis¢ne stavbe 1,00 1252

Stavbe splosnega druzbenega pomena

- stavbe za kulturo in razvedrilo 0,50 1261

- muzeji, arhivi in knjiznice 0,50 1262
. . .. . 0,50 1263

- stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno 0,50 1264

delo

- stavbe za zdravstveno oskrbo 0,50 1265

- stavbe za Sport

Druge nestanovanjske stavbe

- nestanovanjske kmetijske stavbe 0,50 1271

- obredne stavbe 0,50 1272

- kulturna dediscina, ki se ne uporablja za druge 0,50 1273

0,50 1274

namene
- druge stavbe, ki niso uvrséene drugje
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Za ostale vrste stavb, ki v prejsnji tabeli niso navedene, je F, enak 1,00. Za vse vrste
gradbenih inZenirskih objektov (oznaka 2 v CC-Sl) in za druge gradbene posege (oznaka 3 v
CC-Sl) je Fn enak 0,30.

3.4 Oprostitve in olajSave za dolo¢ene kategorije zavezanRev

Zakon pozna dve vrsti oprostitev, zakonske in obCinske. Zakonske oprostitve je vimenu obcine
predpisala Ze drzava (240. ¢len ZUreP-3) in dolocajo oprostitev placila komunalnega prispevka
v primeru nadomestitve objektov zaradi naravne nesrece, v obsegu nadomescenega objekta,
pri Cemer je lahko lokacija nadomescenega objekta, tudi na drugi, nadomestni lokaciji. Gre za
novost v pravnem redu.

Zakonska oprostitev se nanasa tudi na objekte, katerih investitor je obCina ali pravna oseba
javnega prava, ustanoviteljica katere je obcina. To pomeni, da obdini ni treba placevati
komunalnega prispevka sami sebi, kar ne bi imelo posebnega smisla.

Obcinske oprostitve so opcijske, kar pomeni, da jih obcine lahko predpisejo, pri ¢emer je
dolocen okvir, znotraj katerega pa se potem obcine same odlocijo glede na svoje prioritete in
razvojne usmeritve. S tem v mislih Obc¢ina Rence-Vogrsko doloca, da se placila komunalnega
prispevka oprosti v viSini 100 % za gradnjo objektov, namenjenih zasciti, reSevanju, pomodi ali
izvajanju gasilskih dejavnosti in v viSini do 50 % za prizidavo obstojecega objekta.

OBR RE-VO 06- Priprava gradiva za OS Izdaja 1 * 3.10.2011 Stran: 29/33



3.5 Upostevanje preteklih vlaganj zavezaniZa

V primeru odstranitve obstojeCega objekta in gradnje novega objekta na predmetnem
zemljiScu se v celoti upostevajo pretekla vlaganja v posamezne vrste komunalne opreme v
primeru odstranitve in gradnje novega objekta, ¢e na podlagi razpolozljive dokumentacije tako
odlodi pristojni obc¢inski organ. V tem primeru se komunalni prispevek za obstojec¢o komunalno
opremo izracuna na nacin za spremembo namembnosti in/ali zmogljivosti objekta kot to
doloca uredba, ki dolo¢a podrobnejSo vsebino odloka o podlagah za odmero komunalnega
prispevka za obstojeco komunalno opremo ter odmero in izracun komunalnega prispevka.

Pri uveljavljanju preteklih vlaganj zaradi odstranitve objekta je zavezanec dolzan predloziti
podatke o odstranjenem objektu. V ¢asu odmere komunalnega prispevka morajo biti na
razpolago ustrezni dokazi o samem obstoju objekta, njegovi zmogljivosti, namembnosti in
legalnem priklju¢evanju na komunalno opremo. UpoStevanje odstranjenih objektov pri
odmeri komunalnega prispevka je moZzno le za objekte, ki so bili zgrajeni na podlagi
gradbenega dovoljenja.

Za objekte, ki so bili zgrajeni na podlagi gradbenega dovoljenja, se lahko Stejejo tudi objekti
zgrajeni pred 31. decembrom 1967, vendar le, Ce investitor predloZi dokaze glede
izpolnjevanja domneve gradbenega in uporabnega dovoljenja ali druga ustrezna dokazila.

Poleg tega se upostevajo tudi vlaganja zavezanca v izgradnjo posamezne vrste obstojece javne
komunalne opreme na obmocju obcine Rence-Vogrsko v obdobju zadnjih 30 let, pri cemer pa
je dolznost zavezanca, da predlozi dokazila, iz katerih bo nedvoumno razviden datum, vsebina,
lokacija in visina finan¢nega vlozka v komunalno opremo. Kot dokazilo o lastnih vlaganjih v
posamezno infrastrukturo Steje tudi dokazilo o placanem krajevnem samoprispevku.

3.6 Pogodba o opremljanju

Ce se obcina in zavezanec dogovorita, da bo zavezanec sam zgradil komunalno infrastrukturo,
se zavezancu dogovorjena obveznost odsteje od komunalnega prispevka za novo komunalno
opremo, vendar najve¢ do viSine, ki se za takSno vrsto komunalne infrastrukture v
posameznem obracunskem obmocju lahko odmeri. Podrobnosti o oddaji gradnje objektov in
omrezij komunalne infrastrukture, financiranja investicije, podrobnosti v zvezi s
prikljuCevanjem objekta na komunalno infrastrukturo ter druge podrobnosti, ki lahko vplivajo
naizgradnjo in financiranje nacrtovane komunalne infrastrukture dolocita obCina in zavezanec
v »Pogodbi o opremljanju« v skladu s predpisi o urejanju prostora.
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3.7 lzracun komunalnega prispevka

Komunalni prispevek za obstojeCo komunalno opremo se izracuna na naslednji nacin:

KPopsrojeca(®) = ((Agp X Cpo(i) X Dpo) + (Asravpa % Cto(i) X Dt X Fp)) X psz (i)
Pri tem velja:

KPosstoieea(i) znesek dela komunalnega prispevka za posamezno vrsto obstojece komunalne

opreme,

Acp povrsina gradbene parcele stavbe,

Cpo (i) stroski posamezne vrste obstojece komunale opreme na m2 gradbene parcele
stavbe,

Dpo delez gradbene parcele stavbe pri izracunu komunalnega prispevka za
obstojeco komunalno opremo,

Astavea bruto tlorisna povrsina stavbe,

Ctol(i) stroski posamezne vrste obstojece komunalne opreme na m2 bruto tlorisne
povrsine objekta,

Dto delez povrsine objekta pri izraCunu komunalnega prispevka za obstojeco
komunalno opremo,

Fn faktor namembnosti objekta glede na njegov namen uporabe,

psz(i) prispevna stopnja zavezanca za posamezno vrsto obstojece komunalne

opreme (%),
i posamezna vrsta obstojece komunalne opreme.

Zgornja formula je predpisana z zakonom.
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3.8 Posebni primeri obracuna komunalnega prispevka

V primeru spremembe namembnosti obstojecega objekta, gradnje novega objekta na mestu
prej odstranjenega obstojeCega objekta ali spremembe obstojeCega objekta (nadzidave,
dozidave, rekonstrukcije ipd.) se za izracun komunalnega prispevka uposteva razliko med
novim in starim stanjem objekta. Ce je vrednost pozitivna, se za objekt obracuna komunalni
prispevek, v nasprotnem primeru pa se izda odlocba z navedbo, da je komunalni prispevek Ze
poravnan.

Komunalni prispevek se v takem primeru izra¢una na naslednji nacin:

KPi = KPnovo stanje objekta — KPstaro stanje objekta

V primeru legalizacije obstojeCega objekta se komunalni prispevek zanj obra¢una enako kot
za novogradnjo.
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4 PRILOGE

Kartografski del (zaradi dimenzij in obseznosti predan lo¢eno v posebni mapi)

Graficni prikazi obstojece komunalne opreme in oskrbnih obmocij obstoje¢e komunalne
opreme:

— Karta 1: Pregledna karta oskrbnega obmocja oskrbe z vodo
— Karta 2: Pregledna karta oskrbnega obmocja prometne infrastrukture
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