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TEKSTUALNI DEL

1. NAMEN IN PREDMET LOKACIJSKE PREVERITVE

Predmet lokacijske preveritve (v nadaljevanju: LP) je dolo€anje obsega stavbnega zemljiS¢a
pri posamic¢ni poselitvi na delu EUP VG197 v obcini Renée-Vogrsko, doloCenega v Obginskem
prostorskem nacrtu obgine Rence Vogrsko (Uradno glasilo Ob&ine Ren¢e-Vogrsko, §t. 10/14,
1/15,16/23)

Obmocje LP se nanas$a na parc. $t. *77/1 in 733/4 obe k. 0. 2314-Vogrsko, ki je v OPN
doloéena kot razpr§ena poselitev An.

Investitorjeva namera je postaviti stanovanjski objekt na mesto obstojeCega stanovanjskega
objekta, ki je dotrajan. Skladno z 32. ¢lenom ZUreP-3, ki doloCa, da se obstoje€a posamicna
poselitev ohranja z gradnjo novih objektov za obstojeCe dejavnosti, z rekonstrukcijo, prizidavo
in nadomestno gradnjo obstojecCih objektov ter gradnjo pomoznih objektov, ima investitor
namero odstraniti obstojeci tari stanovanjski objekt in ga nadomestiti z novim
stanovanjskim objektom za obstojece dejavnosti.

V skladu s 307. ¢lenom ZUreP-3, se kot obmocje stavbnih zemlji8¢ na posamicni poselitvi
Stejejo povrsine razprdene poselitve po Zakonu o prostorskem nacrtovanju ZPNacrt.

2. PRAVNA PODLAGA

» Zakon o urejanju prostora, ZUreP-3, (Uradni list RS, &t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23
— ZUNPEOVE in 95/23 — ZIUOPZP; ZUreP-3 v nadaljevanju)

V skladu s prvo alinejo prvega odstavka 134. ¢lenain 135. ¢lena ZUreP-3 je predmet lokacijske
preveritve sprememba obsega stavbnega zemljiS€a pri posamicni poselitvi.

Dologi se natanCna oblika in velikost stavbnega zemljiS¢a na posami¢ni poselitvi za namen
izvedbe gradbene namere.

Lokacijska preveritev, ki je predmet tega elaborata se nanaSa na preveritev in utemeljitev
moznosti prestavitve stavbnega zemlji8¢a posami¢ne poselitve v EUP VG197 opredeljeni v
OPN ob¢ine Rence Vogrsko (Uradno glasilo Ob¢&ine Rence-Vogrsko, §t. 10/14, 1/15, 16/23)
na nacin, da se del obstojeCega stavbnega zemljiS¢a izvzame in na drugem mestu doda, vse
z namenom izvedbe gradbenega namena.
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3. RAZLOGI ZA IZDELAVO LOKACIJSKE PREVERITEV IN PRIKAZ OBMOCJA
LOKACIJSKE PREVERITVE

Obmocje obravnave obsega parceli §t. *77/1 in 733/4 obe k. 0. 2314-Vogrsko.

7 3n4)

Obmocje se ureja z OPN obcine Renée Vogrsko (Uradno glasilo Ob¢ine Rence-Vogrsko, st.
10/14, 1/15, 16/23), kjer sta zemljiS¢i opredeljeni delno kot An in delno kot K1.

Katastrska obc€ina: 2314 VOGRSKO

Parcelna stevilka: TN

Povriina parcele: 567 m2

Vrsta dejanske rabe Delez dejanske rabe
zemljis€ na parceli zemlji€ na parceli
nedolocena raba 12,1 %
kmetijska zemljisca brez trajnih nasadov 4577 %
vinograd 40,2 %
Vrsta namenske rabe zemljisé Delez namenske rabe zemljisé
na parceli na parceli
najboljsa kmetijska zemljisca 31,0 %
povrsine razpriene poselitve 69,0 %

Kvadratura povrsine razprdene poselitve zemljiS¢a s parc. st. *77/1: 391,23 m2

Katastrska obcina: 2314 VOGRSKD
Parcelna Stevilka: T33/4
Povriina parcele: 6.063 m2
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Vrsta dejanske rabe Delez dejanske rabe

zemljisc na parceli zemljisc na parceli
kmetijska zemljiica brez trajnih nasadov 289 %
vinograd 431 %
nedolocena raba 51%
javna obcinska cestna infrastruktura 4,0 %
intenzivni sadovnjak 18,9 %
Vrsta namenske rabe zemljisc Delez namenske rabe zemljis¢
na parceli na parceli
povriine cest 5.0 %
povriine razpriene poselitve 12,0 %
najboljsa kmetijska zemljisca 79,0 %

gozdna zemljisca 4,0 %

Kvadratura povrsine razprdene poselitve zemljiS¢a s parc. §t. 733/4 = 727,56 m2.

Stavbo zemljis¢e skupaj meri 1119,00 m.

~ o

e 4

Izsek iz OPN obc&ine Rence Vogrsko.

V OPN obc€ine Rence Vogrsko je zemljisCe opredeljeno kot An — obmocje razprsene poselitve,
ki ne omogoca investicijske namere — gradnje stanovanjskega objekta, saj vecji del zemljis¢a
lezi na reliefno neprimernem terenu, zato se predlaga prestavitev stavbnega zemljis€a na del
obmodja, ki je opredeljeno kot K1 v EUP OK106, kjer je teren reliefno primernejsi.

Investicijska namera gradnje stanovanjskega objekta je skladna s strategijo obcine po
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4. PREDSTAVITEV INVESTICIUSKE NAMERE NA KATERO SE NANASA
LOKACIJSKA PREVERITEV

Namera investitorja je gradnja stanovanjskega objekta na obmocju An — obmocdje razprSene
gradnje.

Na obmocdju je obstojeCi stanovanjski objekt starejSega datuma. Ob obstojeCem
stanovanjskem objektu se nahajata sadovnjak in vinograd. ObstojeCi objekt lezi izven
stavbnega zemljis€a, stavbno zemljis€e pa je zamaknjeno proti zahodu, delno na obmocdje
travnika in delno na obmocje vinograda. Investitor, ki je isto€asno tudi prevzemnik kmetije bi
rad nadaljeval delo na vinogradu in v sadovnjaku, zato bi rad obstojeci stanovanjski objekt
odstranil in na njegovem mestu zgradil novi stanovanjski objekt, vendar mora za to pocetje
prestaviti del stavbnega zemljiS¢a.

S prestavitvijo stavbnega zemljiS§¢a ohranja obstojeci vinograd in sadovnjak, ki se na obmocju
Ze nahajata in nadomesti starejsi stanovanjski objekt z novim, kar predstavlja minimalni poseg
na obmodje in zemljis¢a.

Dolocilo, ki investitorju onemogoca oziroma otezuje izvedbo investicije na omenjeni parceli je

relief, kjer se nahaja obmocje An — obmocje razprsene gradnje, na katerem je mogoce graditi
stanovanjski objekt, kar izhaja iz OPN ob¢ine Rence Vogrsko:

5. PRIKAZ STANJA PROSTORA
Opis lokacije

Obmocje, ki je predmet lokacijske preveritve se nahaja v katastrski ob€ini 2314-Vogrsko.
Najblizja hiSna Stevilka je oddaljena 67 m: Vogrsko 79, 5293 Volc¢ja Draga.
ZemljiS¢a, ki so predmet lokacijske preveritve se nahajajo v naselju Vogrsko.
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Oznaka PNRP: A — povrsine razpriene poselitve
Oznaka PPNRP: An
EUP oznaka: VG197

Gospodarska infrastruktura / promet

Oznacena parcela st. 733/4
Obmocje je dostopno preko obcinske ceste na severnem delu obmocja. Obc&inska cesta st.
785911 iz katere je urejen hisni priklju¢ek do obstojeCega objekta.

Gospodarska javna infrastruktura / skupni prikaz

Oznacena parcela §t. 733/4
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Obmocje ima poleg cestne povezave, vodovodno infrastrukturo — jasek, vodooskrbna cev, TK
omrezje.

Obmocje se nahaja v neposredni blizini obstojec€ih vodov energetike.

Obmocje se nahaja v neposredni blizini obstojec€ih vodov TK.
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Objekti z GD in UD

T34

Kmetijska zemljis¢a (raba in GERK)

Dejanska raba kmetijskih in gozdnih zemlji$e
M i et el (11089
Frmwdjdie {1160}
Tragra risilliom na njvikh porimah {1060)
Hasmiegak (£190)
winagead {1211)
iatilnjak {1313)
b asborerga (1201

Ekalanthvm anrem i) sadewnjek (1322)

Prsidana in sorodng tesiphie [J000) « NE GRE FA

STawen, P S0

Sarfe (4308
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Na delu zemljiS¢a se nahaja vinograd, na delu trajni travnik in del zemljis¢a sodi med
pozidano ali sorodno zemljis¢e.

Predmet lokacijske preveritve je izvzem stavbnega zemlji§€a, ki se nahaja na dejanski rabi
trajnega travnika in delno vinograda ter prestavitev le tega na obmocgje, ki je opredeljeno kot
pozidano ali sorodno zemiljis¢e.

6. PRIKAZ STANJA PROTORA / OBMOCJA Z VARSTVENIMI REZIMI IN
OGROZENA OBMOCJA

Varstvo narave

©% Natura 2000
* (Obmodje Katura 2000 dolofena na podiagi direktive o pticah (SPA)
| Obmodje Natura 2000 dolofena na podiagi direktive o habitatih (SAC, pSCI)

Ekolofko pomembna obmodja

Obmocje se nahaja na obmocju Natura 2000 dolo¢ena na podlagi direktive o pticah in Obmocju
Natura 2000 dolo€ena na podlagi direktive o habitatih.
K lokacijski preveritvi se pridobi mnenje Zavoda za varstvo narave, Maribor.
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7. SKLADNOST PREDVIDENEGA POSEGA Z ZAKONON O UREJANJA
PROSTORA (ZUreP-3 v nadaljevanju) IN OBCINSKIM PROSTORSKIM
NACRTOM

Investitorjeva namera je postaviti stanovanjski objekt na mesto obstojeCega stanovanjskega
objekta, ki je dotrajan.

Skladno z 32. ¢lenom 1. odstavek ZUreP-3, ki dolo¢a, da se obstojeCa posami¢na poselitev
ohranja z gradnjo novih objektov za obstojeCe dejavnosti, z rekonstrukcijo, prizidavo in
nadomestno gradnjo obstojecih objektov ter gradnjo pomoznih objektov, ima investitor namero
odstraniti obstojecCi stari stanovanjski objekt in ga nadomestiti z novim stanovanjskim objektom
za obstojeCe dejavnosti.

Skladno s 134. ¢lenom ZUreP-3 je omogoceno, da se ne glede na postopke sprejemanja
sprememb in dopolnitve obginskih prostorskih nacrtov preveri investicijska namera za gradnjo
in ustvari pravna podlaga, ki omogoca povecanje ali zmanj$anje velikosti stavbnega zemljiS¢a
ali preoblikovanje stavbnega zemljis€a pri posamicni poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren
dolo¢en v OPN obcine.

Na ta nacin lahko ob&ina omogoci investicijske namere, ki niso dolo€ene v OPN pri posamicni
poselitvi, ali se kasneje po sprejetju akta ugotovi, da niso bile dovolj natanéno preverjene in
prikazane v OPN in se na ta nacin prilagodijo in s tem omogocijo izvedbo investicijske namere.

ZUreP-3 v 307. ¢lenu doloca, da se povrSine razpr§ene poselitve kot so v OPN dolocene
skladno s Pravilnikom o vsebini obliki in na€inu priprave obc&inskega prostorskega nacrta ter
pogojih za dolocitev obmodij sanacije razprsene gradnje in obmodjih za razvoj in Siritev naselij,
Ze po samem zakonu Stejejo kot obmocje stavbnih zemljis¢ na posamiéni poselitvi.

Izvorno obmocje predstavlja osnovni obseg stavbnega zemljiS€a posamicne poselitve, kot je
opredeljen v OPN, katerega se lahko poveca, zmanjSa ali prerazporedi — spremeni obliko.

Vsaka sprememba posamicne poselitve, ki se ureja z lokacijsko preveritvijo, se po skrajSanem
postopku vnese v naslednjo spremembo in dopolnitev OPN.

Obcina Rence — Vogrsko ima sprejet Obcinski prostorski nacrt za ob¢ino Rence Vogrsko
(Uradno glasilo Obéine Rence-Vogrsko, §t. 10/14, 1/15, 16/23), kar pomeni, da se lokacijska
preveritev lahko izvede.

Predmet te lokacijske preveritve je preoblikovanje izvornega obmocja posamicne poselitve,
kar je skladno z zahtevami ZUreP-3.
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EUP VG197 in OK106
PNRP: An — stavbno zemljiSCe razprSene poselitve, K1 — kmetijsko zemljisce.
dodatnih dejavnosti na kmetijah v sklopu kmetij.

73. ¢len
(povrsine razprsene poselitve z razvojnimi moznostmi)

(1) Prostorsko izvedbeni pogoji v tem &lenu veljajo za enote urejanja prostora povrSin
razprsene poselitve s podrobnejso namensko rabo oznake An.

(2) Dopustna je uporaba in gradnja objektov:

— 111 Enostanovanjske stavbe;

— 11210 Dvostanovanjske stavbe;

— 121 Gostinske stavbe;

— 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti;

— 12510 Industrijske stavbe: samo delavnice do 150 m2 BTP;

— 126 Stavbe splo$nega druzbenega pomena;

— 127 Druge ne stanovanjske stavbe, razen 12722 Pokopaliske stavbe;

— 241 Objekti za Sport, rekreacijo in drugi objekti za prosti ¢as.

— sprememba namembnosti za proizvodne dejavnosti v objektih ali delih objektov, ki ne
presegajo 100 m2 uporabne povrSine, tako da stanovanjska dejavnost ni motena;

— sprememba namembnosti za potrebe mirnih pisarniskih in poslovnih dejavnosti, dejavnosti
osebnih storitev, trgovine na drobno in druge storitvene dejavnosti, tako da stanovanjska
dejavnost ni motena;

— sprememba namembnosti in gradnja objektov za potrebe kmetijstva ter za potrebe
dopolnilnih in dodatnih dejavnosti na kmetijah v sklopu kmetij.

(3) V primerih me$anih naselij (stanovanjska in kmetijska dejavnost) se zagotovi

nemoteno Zivljenje kmetijam in ustrezno lo¢evanje kmetijsko-proizvodne povrsSine od ostale
rabe prostora.

(4) Pri obnovitvah samotnih kmetij se poisce resitve za nove lokacije znotraj obstojecih
gabaritov objektov oziroma v obmocju obstojecih funkcionalnih zemljis¢, nova vecja poslopja
se umaknejo iz zornega kota dominantnih pogledov.

(5) Pri kmetijah se gnojis¢a locirajo v neposredni blizini gospodarskega poslopja —
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hleva, ¢imbolj odmaknjena od stanovanjske hise in sosednjih stanovanjskih objektov. Gnojne
Jjame se zgradijo vodotesno brez odtoka.

Dovoljena je gradnja stanovanjskega objekta CC-SI 11100 — enostanovanjske stavbe.
Predvidena je gradnja zgolj stanovanjske hiSe z namenom ohranjanja obstojeCe dejavnosti.

80. ¢len

(odmiki)
(1) Novi objekti in prizidave se gradijo na odmiku najmanj 2,0 m od tujih zemljis¢ in najmanj
4,0 m od tujih stanovanjskih objektov ob so¢asnem upoSstevanju dolo¢b 121. élena tega
odloka.
(2) V soglasju z lastnikom tujega zemljiS¢a oziroma stanovanjskega objekta se nov objekt
lahko gradi tudi v manjSem odmiku, kot je dolo¢eno v tem ¢&lenu.

ZemljiSCe za gradnjo — gradbena parcela bo dovolj velika, da se bo objekt lahko umestil z
odmikom 2,0 m od sosednjega zemljiS¢a in ve¢ kot 4,0 m od najblizjega sosednjega objekta.

82. ¢len
(visine objektov)

(1) Najvecja dopustna visina objektov v obmodjih stanovanj in na povrsinah razprSene
poselitve (EUP z oznakami SS, SK in A) je 10,0 m. Najvi§ja kota fasade na kapni strani
stavbe nad

okoliskim terenom je 7,5 m.

Predvideni stanovanjski objekt bo do viSine 10,0 m, najviSja kota fasade na kapni strani stavbe
nad okoliskim terenom je 7,50 m.

86. Clen

(oblikovanje)
(1) Pri oblikovanju stanovanjskih stavb se upoSteva naslednje pogoje ob upostevanju
tipologije vsakega posameznega naselja:
— naklon poSevne strehe na istem objektu je enak pri vseh streSinah, v primeru rekonstrukcij
in nadzidav pa prilagojen obstojecim,42-58
— pri zasnovi strehe stavbe, ki se gradi v obmocju ali v bliznji okolici obmocja s Se ohranjeno
tradicionalno tipologijo, se mora upoStevati tradicionalno obliko strehe v tem obmodju,
— obdelava fasad, streh, odprtin na fasadah, balkonov, napuscev in zatrepov se prilagodi
kakovostno oblikovanim obstoje¢im stanovanjskim objektom v okolici,
— dopustne barve fasad: barve po RGB barvni lestvici kjer je posamezna komponenta v
razponu od 200 do 255, pri cemer v barvni sestavi odtenek modre ne sme presegati vrednosti
rdece ali zelene komponente,
— poleg barv iz prejSnje alineje so dopustne tudi druge barve, vendar se lahko uporabijo samo
na delu fasade in sicer na povrSini, ki ne presega 15% povrSine posamezne fasade,
— barve fasade se dolocijo v projektu za gradbeno dovoljenje (npr. navedba oznake barve in
proizvajalca),
— prizidave in nadzidave se prilagodijo oblikovanju in obdelavi obstojeCega objekta.
(2) Pri oblikovanju objektov je treba upostevati oblikovanja okoliske pozidave, tako da je
novogradnja ¢imbolj skladna z obstoje¢imi objekti. Oblikovanje objektov, ki je izrazito
neskladno z okolisko pozidavo, ni sprejemljivo. Oblikovanje objektov v obmodjih brez
obstoje¢e pozidave mora slediti znaCilnemu oblikovanju v krajini. Ta pogoj ni zavezujoC za
gradnje, ki niso vidne z javnih povr$in in za gradnje spominskih obelezij. Ta pogoj tudi ne velja
za gradnjo gradbeno inzenirskih objektov, kjer je njihova oblika pogojena s tehnoloSkimi
zahtevami objekta, vendar je tudi v tem primeru treba upoSstevati skladnost objektov z okoliskim
prostorom za tiste elemente objekta, ki niso pogojeni s tehnoloskimi zahtevami.

Elaborat LP Vogrsko
Stran 14 od 25



Predvideni objekt se bo umesc¢al v prostor tako, da se bodo upostevali vsi zahtevani pogoji.

87. ¢len

(oblikovanje terena)
(1) Zunanja ureditev objekta na nagnjenem terenu mora biti zasnovana tako, da se
prilagaja terenu. Izvedbe platojev z nasipi in useki niso dopustne, razen ¢e so nujne za
funkcioniranje stavbe (na primer dovoz, dostop, parkiranje).
(2) Visinske razlike na stavbnem zemljiS¢u je treba premostiti s travnatimi breZinami.
Visinske razlike se lahko premostijo tudi s podpornimi zidovi ali suho zidi do viS§ine 2,0 m.
podporni zid izveden v kaskadah. Visina posamezne kaskade znaSa do 1,5 m, z najmanj 0,8
m vodoravnega zamika med posameznimi kaskadami.
(3) Dolocila v prejSnjem &lenu ne veljajo pri gradnjah gospodarske javne infrastrukture,
Ce se premagovanje visinskih razlik izvede v kamnu ali s kamnito oblogo.

Zunanja ureditev bo oblikovana skladno z zahtevami OPN. Preoblikovanje terena ni
predvideno, saj se premik stavbnega zemljis¢a izvaja z namenom gradnje na najbolj ravhem
delu zemljiS€a, kjer se Ze nahaja obstojeci objekt, ki je predviden za ruSitev.

88. Clen

(parcelacija)
(1) Parcelacija upoSteva lokalno tipologijo pozidave in krajevno znacilno velikost parcel.
(2) Gradbena parcela stavbe mora imeti moznost priklju¢evanja na infrastrukturne
objekte in naprave ter moznost ustreznega dovoza do parcele.
(3) Povrsina gradbene parcele za novogradnjo enostanovanjske hisSe znasa najmanj
250 m2 in najve¢ 1 000 m2. Ta pogoj ne velja za stanovanjske objekte v sklopu kmetij in v
primerih, ko je glede na terenske danosti nujna drugacna velikost gradbene parcele.
(4) Gradbena parcela obstojeCe stavbe je lahko predmet parcelacije samo v primerih,
¢e sprememba meje ali povrsine parcele ne bo povzrocila krsitve s tem odlokom predpisanih
prostorskih izvedbenih pogojev, ki veljajo za objekt (velikost gradbene parcele stavbe, odmiki
od parcelnih mej, parkirne povrSine in podobno).

Velikost zemljis€a namenjenega gradnji ostaja nespremenjeno. Gradbena parcela bo velikosti
max. 1000 m2.

89. ¢len
(doloCanije Stevila parkirnih mest)
(1) Pri novogradnjah, rekonstrukcijah ali pri spremembi namembnosti je treba na
gradbeni parceli stavbe zagotoviti zadostne parkirne povrSine za stanovalce, obiskovalce
oziroma zaposlene.

Na gradbeni parceli bo zagotovljeno zadostno Stevilo parkirnih mest.

90. ¢len

(splosno)
(1) Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne infrastrukture in drugih
objektov, ki ne potrebujejo komunalnih prikljuckov, je dopustna samo na komunalno
opremljenih stavbnih zemljis¢ih.
(2) Ne glede na dolo¢he prejSnjega odstavka je gradnja objektov dopustna tudi na
komunalno neopremlijenih stavbnih zemljis¢ih, ¢e se so¢asno z gradnjo objektov zagotovi
komunalno opremljanje stavbnih zemljiS¢ v skladu s predpisi s podroéja prostorskega
nacrtovanja.
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Gradbena parcela je delno komunalno opremljena. Preostala potrebna komunalna in
energetska oprema se bo izvajala so€asno z gradnjo objekta.

95. ¢len
(pogoji glede priklju¢evanja na javne ceste)
(1) Stavbe morajo imeti zagotovijen dostop ali priklju¢ek na javno cesto.
(2) Parkiris¢a se uredijo tako, da se vozila &elno vklju¢ujejo na javno cesto.

Stavba ima Ze sedaj zagotovljen dostop in priklju¢ek na javno cesto, ki ostaja in se ne
spreminja. Prikljucek se ustrezno obnovi. Gradbena parcela je dovolj velika, da je zagotovljeno
manipuliranje avtomobilov znotraj parcele in priklju¢evanje na javno cesto €elno.

101. ¢len

(celostno ohranjanje kulturne dedis€ine)
(1) Sestavni del OPN so objekti in obmocja kulturne dedis¢ine varovani po predpisih s
podrocja varstva kulturne dedisCine (v nadaljnjem besedilu: KD). To so kulturni spomeniki in
spomeniska obmodja, vplivha obmodja kulturnih spomenikov, varstvena obmocja dedis¢ine in
registrirane enote KD z vplivhim obmodje, ki so bile vpisane v register nepremicne kulturne
dedis¢ine do dne uveljavitve tega odloka. KD je razvidna iz prikaza stanja prostora in drugih
uradnih evidenc.

Na zemljiS¢u in v neposredni bliZzini se ne nahajajo obmocja ali objekti, i bi bili zavarovano po
ZVKDS.

102. ¢len

(arheoloska dediscina)
(1) Na obmodjih registriranih arheolo$kih najdis¢ ni dopustno posegati na nacin, ki bi
lahko poskodoval arheolo$ke ostaline ali spremenil njihov vsebinski in prostorski kontekst.
Prepovedano je predvsem:
— odkopavati in zasipavati teren, globoko orati, rigolati, meliorirati kmetijska zemljis¢a (razen
namakanje), graditi gozdne viake,
— poglabljati dna vodotokov ter jezer,
— ribariti z globinsko vle€no mreZo in se sidrati,
— gospodarsko izkoris€ati rudnine oziroma kamnine in
— postavijati ali graditi trajne ali zaCasne objekte, vkljuéno z nadzemno in podzemno
infrastrukturo ter nosilci reklam ali drugih oznak, razen kadar so ti nujni za ucinkovito
ohranjanje in prezentacijo arheoloSkega najdis¢a.

Obmocje ni opredeljeno kot obmocdje registriranih arheoloskih najdis¢.

103. ¢len

(stavbna dedis¢ina)
(1) Za registrirano stavbno dedi$¢ino velja varstveni rezim, da se pri posegih ohranjajo
varovane vrednote, kot so:
— tlorisna in viSinska zasnova (gabariti),
— gradivo (gradbeni material) in konstrukcijska zasnova,
— oblikovanost zunanjscine (Clenitev objekta in fasad, oblika in naklon streS$in, kritina, stavbno
pohistvo, barve fasad, fasadni detajli),
— funkcionalna zasnova notranjosti objektov in pripadajocega zunanjega prostora,
— komunikacijska in infrastrukturna navezava na okolico,
— pojavnost in vedute (predvsem pri prostorsko izpostavijenih objektih - cerkvah, gradovih,
znamenyjih itd),

Elaborat LP Vogrsko
Stran 16 od 25



— celovitost dedis¢ine v prostoru (prilagoditev posegov v okolici znacilnostim stavbne
dediscine),
— zemeljske plasti z morebitnimi arheolo$Skimi ostalinami.

Obstojeci objekt ni uvrséen med stavbo dedisc€ino, zato se lahko odstrani.

104. ¢len

(naselbinska dedis¢ina)
Za registrirano naselbinsko dedis¢ino velja varstveni rezim, da se pri posegih ohranjajo
varovane vrednote, kot so:
— naselbinska zasnova (parcelacija, komunikacijska mreZa, razporeditev odprtih prostorov
naselja),49-58
— odnosi med posameznimi stavbami ter odnos med stavbami in odprtim prostorom (lega,
gostota objektov, razmerje med pozidanim in nepozidanim prostorom, gradbene linije, znacilne
funkcionalne celote),
— prostorsko pomembnejSe naravne prvine znotraj naselja (drevesa, vodotoki itd.),
— prepoznavna lega v prostoru oziroma Krajini (glede na reliefne znacilnosti, poti itd.),
— naravne in druge meje rasti ter robovi naselja,
— podoba naselja v prostoru (stavbne mase, gabariti, oblike streSin, kritina),
— odnosi med naseljem in okolico (vedute na naselje in pogledi iz njega),
— stavbno tkivo (previadujoC stavbni tip, javna oprema, ulicne fasade itd.),
— zemeljske plasti z morebitnimi arheolo$kimi ostalinami.

Obmocje se ne smatra za registrirano naselbinsko dedis¢ino.

105. ¢len

(kulturna krajina)
Za registrirano kulturno krajino velja varstveni reZzim, da se pri posegih ohranjajo
varovane vrednote kot so:
— krajinska zgradba in prepoznavna prostorska podoba (naravne in grajene ali oblikovane
sestavine),
— znacilna obstojecCa parcelna struktura, velikost in oblika parcel ter ¢lenitve (Zivice, vodotoki z
obrezZno vegetacijo, osamela drevesa),
— tradicionalna raba zemljiS¢ (sonaravno gospodarjenje v kulturni krajini),
— tipologija krajinskih prvin in tradicionalnega stavbarstva (kozolci, znamenja ,zidanice,...),
— odnos med krajinsko zgradbo oziroma prostorsko podob in stavbno oziroma naselbinsko
dediscino.

Obmocdje se ne smatra za registrirano kulturno krajino.

110. ¢len

(varstvo okolja in naravnih dobrin)
(1) Varovanje krajinskih znacilnosti:
— pri hidromelioraciji kmetijskih zemljiS¢ in regulaciji vodotokov se ohranja znacilne krajinske
podobe, kvalitetne obvodne vegetacije, naravno urejanje in utrjevanje brezin struge, obstojeci
potencial vodotokov oziroma se upoS$teva znacaj poteka obstojecih strug (meandriranje);
— na vseh obmocjih se v ¢im vedji mozni meri ohrani znacCilno parcelacijo zemljisc,
najznacilnejso vegetacijo ter v okviru moznosti tudi obstoje¢o kmetijsko kulturo;
— v primeru posega v gozd oziroma gozdni prostor se predhodno zagotovi pogoje za sonaravno
gospodarjenje z gozdom in doloCi dela s katerimi se zagotovi ohranitev gozdnega ekosistema
in prvobitne podobe krajine ter vzpostavi biotsko ravnovesje;
— posebno pozornost se posveti oblikovanju gozdnega roba in doloci se potrebna dela za
oblikovanje in nego novega roba ter za ohranitev krajinske tipike; pri tem se posveti posebno
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pozornost ohranitvi biotskega ravnovesja v prostoru, ohranitvi varovalne in zascéitne funkcije
gozda (veter, erozija), krajinsko-estetski oziroma oblikovni viogi ter vplivu na mikroklimo ipd.
in ohrani dostop do gozdnega zaledja lastnikom in drugim uporabnikom gozda;

— na obmodjih ohranjanja znacilne kulturne krajine ni dopustno razgoljevanje tal (kamnolomi,
peskokopi, useki, goloseki ipd.);

— v obmodjih znacilnih pogledov na posebno vredne krajinske elemente ali elemente grajene
strukture niso dopustni posegi, ki bi motili njihovo vrednost v prostoru.

(2) Goloseki v obmodjih gozdnih zemljiS¢ so prepovedani.

Obmocje se ne nahajana obmocju posebnih zahtev glede varovanja okolja in naravnih dobrin.
S predlagano prerazporeditvijo stavbnega zemljiS¢a se ohranja znacilno krajinsko podobo, v
najvecji mozni meri okoli§ko zarast,...

118. Clen
(omilitveni ukrepi)

Clen za predmetno obmogje ni merodajen.

119. &len

(varstvo pred hrupom)
(1) V obmodje, kjer velja Il. stopnja varstva pred hrupom, spadajo povrsine v EUP BU93.
(2) V. obmocje, kjer velja lll. stopnja varstva pred hrupom, spadajo povrsSine z
namensko rabo:
— obmocdja stanovanj (S),
— obmocdja centralnih dejavnosti (C),
— povrSine za turizem (BT).
— obmocdja zelenih povrsin (Z),
— povrsine razprSene poselitve (A).

Predvidena umestitev stanovanjskega objekta je primerna za obmodcje lll. stopnje pred
hrupom.

120. ¢len
(varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem)
(1) Za javno razsvetljavo se uporabljajo svetila, ki ne oddajajo ultravijolicne svetlobe.
(2) Javna razsvetljava se nacrtuje tako, da je mogoce doloceno Stevilo svetil, ki niso
vedno potrebna, lo¢eno izklopiti. V noénem ¢asu ostane prizgano minimalno Stevilo Iuci kolikor
Se dopuscajo varnostni razlogi.

Posebna javna razsvetljava ni predvidena.
125. ¢len
(splosno)

(1) Obmocje OPPN, ki je dolo¢eno s tem odlokom, se v postopku njegove priprave
lahko spremeni in prilagodi podrobnim programskim zahtevam ter razmeram na terenu.

Obmocje EUP VG 197 se ne nahaja med EUP za katere bi bilo potrebno izdelati OPPN.
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8. PREDLOG DOLOCITVE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA POSAMICNE
POSELITVE

Obmocje razprSene poselitve, ki obsega EUP VG197 v obcini RenCe Vogrsko predstavlja
obmocje posamicne poselitve.

Izvorno obmocdje lokacijske preveritve predstavlja stavbo zemljiS€e razprdene poselitve na delu
EUP VG197 s povrsino:

- kvadratura povrsine razprsene poselitve zemljis€a s parc. §t. 733/4 = 727,56 m?,

- kvadratura povrsine razprSene poselitve zemljis¢a s parc. st. *77/1: 391,23 m2.

Stavbo zemljis¢e skupaj meri 1119,00 m? in predstavlja izvorno obmodje (rdeca linija).

rde€a Crta — izvorno obmocje

zelena C€rta — novo stavbno zemljis€e

rdeCa barva - preoblikovanje - izvzem obmocja stavbnega zemljiS¢a
zelena Srafura - preoblikovanje — Siritev obmocja stavbnega zemljis¢a

Velikost izvornega obmocja je 1119,00 m?.

Preoblikovanje — izvzem stavbnega zemljis¢a je 489,00 m2.
Preoblikovanje — Siritev obmocja stavbnega zemljis¢a je 489,00 m2.
Velikost novega stavbnega zemljis¢a je 1119 m2.

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga preoblikovanje stavbnega zemljiS¢a posamicne poselitve
za gradnjo stanovanjskega objekta s pripadajo€o zunanjo ureditvijo. S preoblikovanjem
stavbnega zemljiS¢a se ustvarijo pogoji za oblikovanje gradbene parcele, ki bo velikosti
1119,00 m2

Obseg stavbnega zemljis8€a se skladno z ZUreP-3 lahko tudi pove¢a za 20% izvornega
obmocdja, vendar ne za ve¢ kot 600 m2 Velikost stavbnega zemljiS¢a se ne poveca.

Elaborat LP Vogrsko
Stran 19 od 25



9. UTEMELJENOST LOKACIJSKE PREVERITVE

8.1 Prostorski akt ob¢ine , podrobnejSa namenska raba prostora na obmocju lokacijske
preveritve in predhodno izvedene lokacijske preveritve

Obcina Rence Vogrsko ima sprejet OPN obcine Rence Vogrsko (Uradno glasilo Obdine
Rence-Vogrsko, st. 10/14, 1/15, ). Za izvedbo lokacijske preveritve je pogoj, da ima obcina
sprejet OPN.

Stavbno zemljis€e razprSene poselitve se na podlagi 307. ¢lena ZUreP-3 Steje za posamicno
poselitev, ¢e je v OPN opredeljeno kot obmocje A. V OPN obcine Rence Vogrsko je obmocje
obravnave opredeljeno kot obmocje A, An — povrsine razprsene gradnje.

Investitorjeva namera je postaviti stanovanjski objekt na mesto obstojeCega stanovanjskega
objekta, ki je dotrajan. Skladno z 32. ¢lenom ZUreP-3, ki doloCa, da se obstojeCa posamitna
poselitev ohranja z gradnjo novih objektov za obstojeCe dejavnosti, z rekonstrukcijo, prizidavo
in nadomestno gradnjo obstojeCih objektov ter gradnjo pomoznih objektov, ima investitor
namero odstraniti obstojeci tari stanovanjski objekt in ga nadomestiti z novim stanovanjskim
objektom za obstoje€e dejavnosti.

Skladno s 134. in 135. ¢lenom ZUreP-3, ki opredeljujeta namen lokacijske preveritve in
doloCanje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posami¢ni poselitvi, omogoc€ata spremembo oblike
in velikosti stavbnega zemljis¢a le za stavbna zemljiS¢a posami¢ne poselitve v OPN.
Predmetna lokacijska preveritev obravnava preoblikovanje obstojeCega stavbnega zemljiS¢a
posamicne poselitve.

Izvorno obmocje posamiéne poselitve se preoblikuje tako, da se omogodi investicijska namera
— gradnja stanovanjskega objekta na delu zemlji§¢€a, kjer je ze stal objekt in ki je preverjeno
najprimernejsi na obmodju obravnave.

Na obmodju Se ni bila izdelana lokacijska preveritev.

8.2 Upostevanje doloc¢b 32. €lena ZUreP-3 o ohranjanju posamiéne poselitve in PIP iz
OPN.

Kriterij 32. ¢lena ZUreP-3 Ocena skladnosti

DA | NE | Nima vpliva

Obstojece dejavnosti +

Na povrsinah razprsene poselitve v OPN Rence Vogrsko je dovoljeno
bivanje kot dopustna dejavnost na obmocju. Dovoljena je gradnja
enostanovanjskih objektov, kar pomeni, da so prostorske ureditve za
namen bivanja dopustne in utemeljene. Na SirSem obmocju je v okviru
posamicnih poselitev bivanje Ze prisotno, kar pomeni, da je bivanje
obstojeCa dejavnost na obmocju.
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Na podlagi 32. ¢lena ZUreP-3 je na obmocju dovoljeno umes¢&anije tistih
objektov, ki jih OPN dopusc¢a in so v prostoru ze obstojeci. Na obmocju
predmetnega izvornega obmocja posamitne poselitve je obstojeci
stanovanjski objekt, ki se nadomesti z novim objektom, kar pomeni, da
je namera lokacijske preveritve utemeljena saj se ume3Ca objekt
stanovanjske gradnje, ki je na obmocju Ze prisoten in skladen z
zahtevami OPN.

Skladno z 32. &lenom 2. odstavek ZUreP-3, ki dolo¢a, da se obstojedi
posamicni poselitvi z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno
zemljis€e povec€a oziroma preoblikuje:

Se povecanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za
izvajanje obstojecih dejavnosti v tem obmodju,...

Namen preoblikovanja zemljiS¢a je izvajanj obstojeCe dejavnosti v
obmocju.

Skladno z 32. ¢lenom 3. odstavek ZUreP-3, ki dolo€a, da ob¢ina lahko
v obginskem prostorskem planu in OPN predpiSe podrobnej$e pogoje
za ohranjanje posamicne poselitve.

S predlagano lokacijsko preveritvijo, bo obc&ina z lokacijsko preveritvijo
dolocila podrobnejSe pogoje za ohranjanje posami¢ne poselitve.

ZemljidCe se doloci na naslednji nadin:
Preoblikovanje — izvzem stavbnega zemljiS¢a je 489,00 m2.

Preoblikovanje — Siritev obmocja stavbnega zemljis¢a je 489,00 m2.

Ohranjanje in izboljSanje obstojecega arhitekturnega in
tipoloSkega vzorca posamicne poselitve

Skladno z 32. &lenom ZUreP-3 ohranjanje posami¢ne poselitve pomeni
ohranjanje prepoznavnega vzpostavljenega tipoloskega vzorca
posami¢ne poselitve na nadin, da nove povrsine bistveno ne presezejo
obstojecih povrsin.

Lokacijska preveritve je namenjena preoblikovanju stavbnega
zemljiS€a, ki je obstojece, zato se ne vzpostavlja novo stavbno zemljis¢e
in ne predvidi gradnja veC kot enega stanovanjskega objekta, ki je prav
tako na obmocju obstojec, vendar se nahaja izven stavbnega zemljis¢a.

Ohranjanje prepoznavnega avtohtonega arhitekturnega vzorca se
upoSteva z umesS€anjem enega stanovanjskega objekta, kar v SirSem
obmodju predstavlja obstoje€ vzorec redke pozidave ve€inoma
stanovanjskih objektov ter vinogradov, sadovnjakov in travnikov v
okolici objektov. Lega objekta je predvidena na mestu objekta, ki je
obstoje€ in se odstrani, kar pomeni, da se ohranja obstojeci vzorec na
obmodju. Velikost objekta bo primerljiva z velikostjo okolidkih objektov
na obmocju. Okolica objekta bodo obstojeci vinograd, travnik in
sadovnjak, i se zaradi prestavitve stavbnega zemljiS¢a lahko ohrani.

Ohranja se arhitekturni in tipoloski vzorec, s tem je izpolnjen kriterij ter
utemeljena lokacijska preveritev.
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Fizi¢ne lastnosti zemljiSca

Upostevajo se fiziCne lastnosti zemljis¢a. Obmodje, ki je opredeljeno kot
posamiCna poselitev An se v obstojeCem stanju nahaja ve€inoma na
dejanski rabi trajnega travnika in delno vinograda. S preoblikovanjem
stavbnega zemljiS¢a se obstojeci travnik ohrani, prav tako vinograd,
stavbno zemljiS¢e pa se prerazporedi na del zemljiSCa, kjer ze stoji
objekt, kar pomeni, da se stanje v prostoru ne spreminja in poslab3uje.
Pri prestavitvi stavbnega zemljiS€¢a se upoSteva stabilnost zemljine, saj
je na mestu, kjer je Ze grajen objekt zemljina Ze prilagojena gradnji
objektov, na zemljiS¢€u, ki je trenutno opredeljeno kot stavbno zemljiSce,
pa bi za vzpostavitev primernega stavbnega zemljis€a bili potrebni
nesorazmerno veliki posegi in pri tem vecji posegi v narav, okolje.

Zemlji8Ce se nahaja na nagnjenem terenu, ravni del zemljis¢a se nahaja
samo na obmocju obstojeCega zemljiS¢a, kar se pri gradbeni nameri
uposteva.

Obmodje, ki je predmet lokacijske preveritve se nahaja izven obmodij
varstva voda, izven obmogcij, i bi bila opredeljena kot kulturna dediscina,
nahaja pa se na obmocju zavarovanja narave: Natura 2000.

Vpliv na okolje in obstoje¢o posamiéno poselitev

Obmodje, ki je predmet lokacijske preveritve se nahaja izven obmodij
varstva voda, izven obmog€ij, i bi bila opredeljena kot kulturna dediscina,
nahaja pa se na obmocju zavarovanja narave: Natura 2000. Obmocje
se nahaja izven obmogcij, ki bi bila opredeljena kot obmoc¢ja z velikim
pridelovalnim potencialom. Nadrtovana gradnja ne prinada tveganja za
nastanek okoljskih nesrec ali izrazitega pove€anja emisij onesnazeval v
okolje.

Gradnja ne bo vplivala na spremembo dejanske rabe. Predvidi se
gradnja stanovanjskega objekta, zato po veljavni okoljski zakonodaji ni
potrebno izvesti presoje vplivov na okolje. Objekt uposteva vzorec
poselitve na obmoéju in se umesd€a na mesto obstojeCega objekta.
Gradnja se nahaja na erozijskem obmocju, zato bo v nadaljevanju v
projektni dokumentaciji potrebno izvesti geoloSko geomehansko
porocilo, ker bodo predpisani pogoji temeljenja in ostala priporocila in
omilitveni ukrepi, ki jih je potrebno striktno upoStevati.

Vpliv na bliznjo okolico zaradi gradnje in predvidenih posegov bo
zanemarljiv.

Skladnost nacrtovanih posegov v prostor s pravimi rezimi in
varstvenimi usmeritvami

Nacrtovana investicijska namera se nacrtuje na obmocju varovanja in
ohranjanja narave: Natura 2000, vendar izven ekoloSko pomembnih
obmodij, zavarovanih obmodij, ter izven varstva kulturne dediscine, na
obmodju se ne nahaja registrirana kulturna dedis¢ina in ni izdana
odlo¢ba o arheoloSkem najdiS¢u, izven varstva povrSinskih voda in
izven priobalnega pasu voda, varstva vodnih virov in gozdov, izven
obmocij pozarno ogrozenih gozdov, izven obmocij kmetijskih zemljiS¢
na katerih so bile izvedene agrarne operacije, izven poplavno ogrozenih
obmocij. Obmocje se nahaja na erozijskem obmoc¢ju Nameravana
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gradnja bo posegla v sestavo tal in njeno stabilnost, zato geolosko-
geomehansko porocilo je potrebno.

Predvidena investicijska namera je namenjena umiku stavbnega
zemlji8€a iz zemljiS¢ trajnega travnika in delno vinograda s €imer se
obstojecCe stanje v prostoru ohrani in prestavitev stavbnega zemlji§¢a na
obmodje, kjer se ze nahaja grajeni objekt, kar pomeni, da so vplivi na
naravo in okolje zanemarljivi.

Predvidena gradnja se nahaja izven varovalnih pasov GJI in izven
varovalnega pasu cestne infrastrukture.

10. SEZNAM DOKUMENTACIJE IN PODATKOVNIH VIROV, KI SO BILl
UPORABLJENI PRI IZDELAVI ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE

Pri izdelavi elaborata so bili uporabljeni naslednji podatkovni viri:
- OPN obcine Rence Vogrsko (Cistopis) (Uradno glasilo Obcine Rence-Vogrsko, st.
10/14, 1/15, ).
- https://www.geoprostor.net/PisoPortal/
- https://www.e-prostor.gov.si/
- https://www.iobcina.si/
- https://gis.arso.gov.si/atlasokolja/
- https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni/
- https://www.gov.si/zbirke/projekti-in-programi/strategija-prostorskega-razvoja-

slovenije/
- Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve (RS, MOP, 23. 11. 2018)

11. ZAKLJUCEK

Obcina Rende Vogrsko ima sprejet akt OPN obcline Rence Vogrsko, ki je pogoj za
pristopanje k lokacijskim preveritvam za oblikovanje stavbnega zemljiS¢a.

V aktu je zemljiSCe, ki je predmet obdelave opredeljeno kot stavbno zemljiSCe posamicne
poselitve, kar je skladno s 30. ¢lenom ZUreP-3, za katerega se lahko izvaja lokacijska
preveritev.

Na zemlji8Cu Ze obstaja stanovanjski objekt, ki je bil del kmetije, ki se hadomesti z novim
stanovanjskim objektom, kar pomeni, da bodo vplivi na naravo in okolje zanemarljivi. Pri
tem se ohranja morfoloSki vzorec poselitve in ohranja se okoliSka zasaditev: travnik,
vinograd in sadovnjak.

Sodobne podnebne smernice in Energetski zakon EZ-1, predpisujejo gradnjo ni¢
energijskih stavb, kar se lahko doseze samo s sodobni oblikovanjem in uporabo sodobnih
materialov. V sled navedenega namerava investitor zgraditi sodobni objekt s sodobnimi
materiali z upo&tevanjem arhitekturne tipike SirSega obmogja v katerega se objekt umes¢a.
S tem posegom sledi podnebnim smernicam in uposteva energetski zakon.

Na podlagi investicijske namere se je pristopilo k izdelavi lokacijske preveritve za
preoblikovanje stavbnega zemljiS€a zaradi postavitve stanovanjskega objekta. Predvidena
namera je utemeljena in skladna z zakonodajnimi kriteriji in OPN obc&ine Rence Vogrsko.
Za obmocje so bili preverjeni pravni rezimi in varstvene usmeritvi iz katerih izhaja da so vsi
pravni in varstveni rezimi izpolnjeni in je lokacijska preveritev utemeljena.
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12. MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Obcini Rence Vogrsko svetujmo pridobitev naslednjih mnen;:

- Ministrstvo z naravne vire in prostor, Direktorat za prostor in graditev, Dunajska cesta
48, 1000 Ljubljana,

- Zavod RS za varstvo narave, Delpinova 16, 5000 Nova Gorica,

- KGZ Nova Gorica, Pri hrastu 18, 5000 Nova Gorica,

- Obcina Rence Vogrsko, Bukovica 43, 5293 Vol¢ja Draga

Elaborat LP Vogrsko
Stran 24 od 25



GRAFICNI DEL: priloge

1. Prikaz izvornega obmocdja LP in poveanja obmocja posamicne poselitve na izseku

iz obCinskega prostorskega nacrta M1:1000
2. Prikaz novega obmocja posamicne poselitve na izseku iz ob&inskega prostorskega
Nacrta M1:1000
3. Izsek iz zemljiSkokatastrskega nacrta (GURS, 25.1.2024) za parcele na obmocju LP
M1:1000
4. Prikaz obmoc€ja LP z nacrtovano ureditvijo v prostoru M1:1000

Elaborat LP Vogrsko
Stran 25 od 25




Legenda oznak

771

L~ |

v/ //]

K1

VG197

Zemljiski kataster

Izvorno obmocgje lokacijske preveritve (1117,83m2)

Povrsine razprSene poselitve

Obmocje lokacijske preveritve (preoblikovanje izvzem 489,26m2)

Obmocje lokacijske preveritve (preoblikovanje Siritev 489,26m2)

NajboljSa kmetijska zemljiS¢a

Enota urejanja prostora

Obstojeci objekt

projektant

osa
- arhitekti

investitor
LASTNIKI ZEMUISC

PPN

mag. Spela Lesnik udia PAPPN ZAPS 1426

N

mag. Spela Lesnik udia PAPPN ZAPS 1426

30983 | GKACIISKA PREVERITEV ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA
ZEMUISCA PRI POSAMICNI POSELITVI NA OBMOCIU EUP VG197 OPN
V OBCINI RENCE VOGRSKO

N

Robi Lesnik udia

N

Gal Lesnik stud. arh.

Prikaz izvornega obmogja LP in povetanje
obmo¢ja posamitne poselitve na izseku OPN
obine Renée Vogrsko

vsebina

prikaz |LOK_PRE

Stevilka

24-472 | dat ‘ feb 2024

1

faza

P ‘mer‘\le‘ 1:500 ‘ﬂ,lim




Legenda oznak

771

An

K1

VG197

Zemljiski kataster

Povrsine razprsene poselitve

Novo obmocje posamiéne poselitve (1117,83 m2)

Najboljsa kmetijska zemljisca

Enota urejanja prostora

Obstojeci objekt

projektant

> arhitekt

investitor
LASTNIKI ZEMUISC

PPN

mag. Spela Lesnik udia PAPPN ZAPS 1426

N

mag. Spela Lesnik udia PAPPN ZAPS 1426

nal9B3. g ABORAT LOKACLISKE PREVERITVE A DOLOCANJE OBSEGA
STAVBNEGAZEMUISCA PRI POSAMICNI POSELITVI NA EUP VG197
OPN OBCINE RENCE VOGRSKO

N

Robi Lesnik udia

N

Gal Lesnik stud. arh.

vsebina Prikaz novega obmogja posamiéne poselitve na
izseku OPN obgine Rence Vogrsko

prikaz | LOK_PRE

§!evi\ka‘ 24-472 | dat ‘ feb 2024

faza ‘ P merilo | 1:500 ‘ﬂ,lma‘ 2




Legenda oznak

771

/274
7777
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Zemljiski kataster

Izvorno obmocje lokacijske preveritve (1117,83m2)

Predvidena stanovanjska hiSa - skica

Obmocje lokacijske preveritve (preoblikovanje izvzem 489,26m2)

Obmocje lokacijske preveritve (preoblikovanje Siritev 489,26m2)

projektant
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marfeor . strme ulka 13. Mro@ess-arhtekilsl
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